TEKST JEDNOLITY

Regulaminu rozliczania przychodow i kosztow Spoétdzielni w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, ustalania oplat za uzywanie lokali oraz rozliczen
finansowych Spotdzielni z osobami zwalniajagcymi lokale, w zasobach
zarzadzanych przez Spoéldzielnie Mieszkaniowgq w Stalowej Woli,
wprowadzonego Uchwatg Nr 14 z dnia 18 marca 2013 r. Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Stalowej Woli (z uwzglednieniem zmian wprowadzonych na podstawie
Uchwaty Nr 25 z dnia 2 wrzesnia 2013 r., Uchwaty Nr 67 z dnia 27 czerwca 2016 r.
oraz Uchwaty Nr 14 z dnia 25 lutego 2019 r. Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Stalowej Woli)
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. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2003r. nr 188, poz.
1848 z pozn. zm.).

2. Ustawa z 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2003r.
nr 119, poz. 1116 z pdzn. zm.).

3. Kodeks cywilny ( Dz. U. z 1964r. nr 16, poz. 93 z pdzn. zm. ).

4. Ustawa z 7.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. nr 123, poz. 858, z pdzn. zm.).

5. Ustawa z 10.04.1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. nr 89, poz.
625 z pdzn. zm.).

6. Ustawa z 30.11.1995r. o pomocy panstwa w sptacie kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptacanych premii
gwarancyjnych (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. nr 119, poz. 1115, z p6zn. zm.).

7. Ustawa z 24.08.1991r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity Dz. U. z 2002r. nr
147, poz. 1229, z pdzn. zm.).
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Ustawa z 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005r. nr 31, poz. 266, z pdzn. zm.).
Ustawa z 7.07.1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. nr 156, poz.
1118, z p6zn. zm., wraz z przepisami wykonawczymi).

Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej w Stalowej Woli.

Il. ZASADY OGOLNE

Regulamin ustala zasady okreslajgce koszty eksploatacji i utrzymania zasobow

mieszkaniowych i zasady ustalania optat ponoszonych przez:

1) cztonkéw Spétdzielni,

2) osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wasnosci lokalu,

3) najemcow lokali.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu regulaminu obejmuje zasoby lokali

mieszkalnych, uzytkowych i garazy, stanowigce wtasnosS¢ lub wspdtwitasnos¢ Spotdzielni

oraz nieruchomosci wspdlne objete jej zarzagdem na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a takze nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni zabudowane
urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego
uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkdw oraz stuzgce prowadzeniu
przez Spotdzielnie dziatalnosci gospodarczej, administracyjnej, spoteczno - kulturalne;j.

Ustala sie nastepujgce grupy kosztéw:

1) eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych obejmujgce konserwacje
zasobow, utrzymania czystosci zasobdw mieszkaniowych, utrzymania mienia
Spétdzielni oraz inne wydatki nie bedgce kosztami grup wymienionych ponizej,

2) remontow,

3) ustug komunalnych,

4) produkgji i dostawy energii cieplnej do lokalu,

5) eksploatacji dzwigdw,

6) energii elektrycznej dotyczacej danego lokalu, o ile wynika z umowy o eksploatacje,
ze rozliczenia dokonuje Spotdzielnia,

7) dziatalnosci spoteczno — kulturalnej,

8) rozliczenia spfaty zobowigzan dtugoterminowych wynikajacych z rozliczenia kosztow
budowy i remontéw,

9) rozliczenia z tytutu zbiorczej dostawy gazu.

Przychody gospodarki zasobem mieszkaniowym dzielg sie na:

1) przychody Spoétdzielni zaliczone zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od oséb
prawnych do przychoddw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

2) przychody z dziatalnosci Spoétdzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) przychody z dziatalnosci spoteczno — kulturalnej,

4) pozytki z czeSci wspdlnej nieruchomosci.

Rozliczenia poszczegdinych grup kosztéw dokonuje sie na podstawie kosztéw

poniesionych w danym roku kalendarzowym. Koszty te stanowig podstawe tworzenia

planu gospodarczego roku nastepnego. W przypadku rozbieznosci miedzy planowanymi

a poniesionymi kosztami w trakcie roku, plan moze byc¢ aktualizowany uchwatg Rady

Nadzorczej.

Sptaty zobowigzan dtugoterminowych ustala sie w dniu rozliczenia i podlegajg one

korektom wg przepiséw prawa lub decyzji podmiotéw wobec ktérych te zobowigzania sg

zaciggniete.

W budynkach wyposazonych w zbiorcze liczniki pomiaru gazu, energii elektrycznej, wody,

energii cieplnej, Spotdzielnia dokonuje rozliczenia kosztdw z tych tytutéw dla

poszczegolnych uzytkownikéw.



8. Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

czesci wspolne nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czesci budynkéw lub

budynku wraz z urzgdzeniami, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku uzytkownika

lokalu. Do czesci wspolnych nieruchomosci zaliczamy w szczegolnosci: fundamenty,
mury, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni, wozkownie, pomieszczenia
techniczne (wymiennikownie itp.), zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne

i kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna w klatkach schodowych, dzwigi,

instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne,

elektryczne, gazowe, odgromowe, a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane

w obrebie lub na terenie nieruchomosci,

powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen

znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania,

wynikajgca z dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spotdzielnie w trakcie
odbioru,

pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie stanowigce czes¢ sktadowg lokalu,

choéby nawet do niego bezposrednio nie przylegato i nie byto potozone w granicach

nieruchomosci gruntowej,

mienie Spoétdzielni:

a) budynki wraz z prawem wiasnosci do gruntu i innymi prawami, ktérych
Spotdzielnia jest wiascicielem lub wspotwiascicielem w takim zakresie, w jakim nie
narusza to przystugujgcej cztonkom i wiascicielom lokali niebedgcym cztonkami
Spétdzielni odrebnej wiasnosci lub praw z nig zwigzanych,

b) budynki wraz z innymi prawami niz prawo witasnosci lub wspdtwiasnosci gruntu,
ktérych Spdtdzielnia jest podmiotem uprawnionym do zarzadzania majatkiem,

c) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkdw lub osiedli,

d) nieruchomosci stuzgce do prowadzenia przez Spétdzielnie dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej, administracyjnej, gospodarczej, zabudowane budynkami i
urzadzeniami,

e) mienie zwigzane bezposrednio z funkcjonowaniem okreslonych nieruchomosci
z danego osiedla, ktére obejmuje w szczegdlnosci: ciggi pieszo-jezdne,
ogolnodostepne parkingi, place zabaw, boiska sportowe, tereny zieleni,

f) tereny niezabudowane — inwestycyjne,

5) okres rozliczeniowy — okres, za ktory Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia

6)

7)
8)

9)

poniesionych kosztéw z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu,

uzytkownik lokalu/garazu — wilasciciel (wspdtwiasciciel) lokalu stanowigcego
odrebng wiasno$¢, cztonek Spétdzielni, ktdremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, osoba niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu, najemca
i osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego,

dzierzawca terenu — osoba zajmujgca teren na podstawie zawartej umowy ze
Spétdzielnig,

osoba zamieszkata — osoba wpisana do ewidencji mieszkarncéw prowadzonej przez
administracje osiedla,

naprawa — roboty konserwacyjne, drobne roboty zmierzajgce do przywrdcenia
wiasciwego stanu technicznego,

10) remont — wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt budowlanych

polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym.
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lll. JEDNOSTKA ROZLICZENIOWA

Podmiotem rozliczenia jest uzytkownik lokalu lub dzierzawca terenu.

Opfaty nalicza sie w poszczegolnych grupach mnozac planowany koszt jednostkowy przez

jednostki rozliczeniowe, ktére stanowia:

1) dla lokalu mieszkalnego - powierzchnia uzytkowa, ilos¢ zamieszkatych osob,
mieszkanie, ilos¢ wodomierzy,

2) dla lokalu uzytkowego - powierzchnia uzytkowa, ilos¢ wodomierzy,

3) dla garazu - powierzchnia uzytkowa,

4) dla gruntu - powierzchnia.

W przypadku wyposazenia lokalu w indywidualne urzadzenia pomiarowe, opfaty nalicza

sie wg ich wskazan, na podstawie zasad okreslonych w odrebnych regulaminach.

Powierzchnie uzytkowg lokalu ustala sie na podstawie dokumentacji projektowo —

technicznej budynku zgodnie z Polskg Norma.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen wraz

z witrynami znajdujacymi sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych jak: korytarze,

magazyny, piwnice, klatki schodowe. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku

uzytkownikom dolicza sie proporcjonalnie do powierzchni poszczegdinych lokali lub do ich

liczby. Powierzchnie klatki schodowej liczy sie jako jej rzut poziomy.

Ilo$¢ osdb w mieszkaniu, od ktdrej uzalezniona jest wysokos¢ optat ustalana jest

w oparciu o ztozone przez uzytkownika posiadajgcego tytut prawny do lokalu

o$wiadczenie o ilosci oséb zamieszkatych. W przypadku nieztozenia oswiadczenia, ilos¢

0sob zamieszkatych w lokalu przyjmuje sie z danych ewidencyjnych Spétdzielni.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW

Koszty eksploatacii i utrzymania zasobow mieszkaniowych

1.1 Koszty eksploatacji i utrzymania sg ewidencjonowane dla poszczegdinych
nieruchomosci.

1.2 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg koszty zwigzane z
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi oraz koszty eksploatacji i utrzymania pozostatego mienia Spétdzielni.

1.3 W ramach kosztéw eksploatacji i utrzymania rozrdznia sie trzy grupy kosztow:

1) koszty eksploataciji i utrzymania lokali, do ktorych zalicza sie w szczegdlnosci koszty:
a) produkcji i dostawy energii cieplnej do lokalu,
b) dostawy wody i odprowadzania Sciekdw,
C) gospodarowania odpadami,
d) opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntu oraz podatku od nieruchomosci dotyczace
danego lokalu, o ile lokal ten nie stanowi przedmiotu odrebnej wiasnosci,

2) koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci, do ktérych zalicza
sie wszystkie koszty poniesione na czesci wspdlnej danej nieruchomosci, chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali. Obejmujg one
w szczegdlnosci koszty:

a) konserwacji, drobnych napraw i przegladéw technicznych,
b) ubezpieczenia nieruchomosci,

¢) utrzymania czystosci,

d) energii elektrycznej,
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e) dostawy mediow,

f) utrzymania dzwigdw,

g) administrowania,

h) podatku od nieruchomosci i opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

i) odpisu na fundusz remontowy w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
usytuowanych w budynkach mieszkalnych oraz koszty remontéw w lokalach
uzytkowych wolnostojacych i w garazach,

3) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni, do ktdrych zalicza sie

w szczegdlnosci koszty:

a) konserwacji i remontow,

b) podatku od nieruchomosci i opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,
C) ustug transportowo — sprzetowych,

d) utrzymania czystosci.

1.4 Koszty eksploatacji i utrzymania mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania
przez uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci administracji osiedla obcigzajg
uzytkownikdéw lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, dzierzawcéw terenéw
i osoby, ktdre uzytkujg grunt bez tytutu prawnego proporcjonalnie do udziatu tej
powierzchni w powierzchni ogétem danej administracji osiedla.

1.5 Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego Spétdzielni tj. budynek Spétdzielni
przy ul. gen. L. Okulickiego 32 (z wyjatkiem powierzchni zajmowanej przez SDK
i wynajetych powierzchni) i ZBR obcigzajg koszty eksploatacji proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni przez uzytkownikéw lokali, dzierzawcédw terendw i osoby
uzytkujgce grunt bez tytutu prawnego.

Koszty remontow

Koszty remontdw, to catos¢ kosztdw robot remontowych zwigzanych z utrzymaniem lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy i mienia Spotdzielni, ktorych zasady rozliczania okresla
odrebny regulamin.

Koszty ustug komunalnych

3.1 Na koszty ustug komunalnych sktadajg sie koszty:

1) dostawy wody i odprowadzania $ciekow,

2) gospodarowania odpadami.

3.2 Koszty ustug komunalnych ewidencjonuje sie odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

3.3 Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekéw dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych odbywa sie na zasadach okre$lonych w odrebnym regulaminie.

3.4 Koszty zwigzane z gospodarkg odpadami dla lokali mieszkalnych i lokali wtasnych
wykorzystywanych do administrowania zasobami, wylicza sie w oparciu o stawki
i opfaty ustalone uchwatg Rady Miejskiej w Stalowej Woli.

Koszty produkcji i dostawy energii cieplnej do lokalu

4.1 Kosztem produkcji i dostawy energii cieplnej w Rudniku nad Sanem sg wszystkie
naktady poniesione na kottownie obejmujace koszty eksploatacji i zakupu gazu.

4.2 Na koszty dostawy energii ciepinej dla zasobdw zlokalizowanych w Stalowej Woli
sktadajg sie koszty zakupu i przesytu energii cieplnej wyliczone na podstawie
zmierzonych iloSci energii cieplnej przez cieptomierze w weztach cieptowniczych i
budynkach, zamdwionych mocy cieplnych, cen stosowanych przez producenta i
dystrybutora ciepta.



4.3 Optaty za dostawe energii cieplnej wnoszone sg przez uzytkownikdw lokali
z wyjatkiem najemcdw lokali uzytkowych w formie miesiecznych zaliczek, przez
12 miesiecy.

4.4 Dla lokali wyposazonych w indywidualne liczniki energii cieplnej optaty wnoszone sg
w terminie okre$lonym w rozliczeniu miesiecznym.

4.5 Szczegdtowe zasady dot. rozliczania kosztéw energii cieplnej okresla odrebny
regulamin.

Koszty eksploatacji dzwigow

5.1 Koszty eksploatacji dzwigéw obejmujg koszty:

1) konserwacdji,

2) pogotowia technicznego,

3) dozoru technicznego,

4) podatku VAT,

5) Zarzadu.

5.2 Koszty eksploatacji dzwigéow ewidencjonuje sie z podziatem na nieruchomosci
mieszkalne i uzytkowe.

6. Koszty energii elektrycznej

Koszty energii elektrycznej dla lokali uzytkowych, w ktérych zamontowane sg liczniki
zbiorcze wynikajg z faktur za dostawe energii elektrycznej i rozliczane sg wg postanowien
umow zawartych z uzytkownikami lokali.

7. Koszty dziatalnosci spoteczno — kulturalnej

8.

Zasady prowadzenia i finansowania dziatalnosci spoteczno — kulturalnej okresla odrebny
regulamin.

Rozliczenie sptaty zobowigzan dtugoterminowych

8.1 Cztonek Spétdzielni lub osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje

spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest zobowigzana do sptaty kredytéw
zaciggnietych przez Spétdzielnie na budowe ich mieszkan.

8.2 Rozliczenia sptaty zobowigzan dtugoterminowych dokonuje sie dla lokali

zajmowanych na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu, zasady rozliczenia
kosztow budowy i ustalenia wktadéw okresla odrebny regulamin.

8.3 Obcigzenia lokali sptatg zobowigzan dtugoterminowych ustala sie w zt/m? powierzchni

uzytkowej w odniesieniu do lokali oddanych do uzytku do 31.12.1989r. Do lokali
oddanych do uzytku w terminie pozniejszym stosuje sie przepisy odrebne.

8.4 Dla zrdznicowania ceny 1 m? poszczegolnych lokali w zaleznosci od potozenia na

kondygnacji stosuje sie wspotczynniki atrakcyjnosci — zmniejszajgce lub
zwiekszajace.

8.5 Rozliczenia sptat zobowigzan dtugoterminowych cigzacych na mieszkaniach wolnych

w sensie prawnym okresla Uchwata nr 18 Rady Nadzorczej z 5.11.1991r

8.6 W przypadku zadania przeniesienia wiasnosci lokalu, sptata zobowigzan

dtugoterminowych powinna nastgpi¢ przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci.
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Rozliczenie z tytutu zbiorczej dostawy gazu sieciowego

9.1 Dostawa gazu do budynkéw wyposazonych w zbiorcze liczniki rozliczana jest wg
odczytdw tych licznikdw, odrebnie dla kazdego budynku. Koszt dostawy odnoszony
jest do ilosci 0s6b w nim zamieszkatych. Od uzytkownikdw lokali mieszkalnych
pobierana jest miesiecznie zaliczka na pokrycie kosztéw zuzycia gazu, ktdra
rozliczana jest w okresach nie dtuzszych niz 9 miesiecy.

9.2 Wysoko$¢ zaliczki ustala sie w oparciu o koszt dostarczenia gazu do poszczegdinych
budynkéw w poprzednim okresie, przewidywany wzrost ceny gazu oraz iloSci 0s6b
objetych rozliczeniem.

V. PRZYCHODY | USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow,

2) ewidencje wptywdw i wydatkdw funduszu remontowego.

Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej

przez Spotdzielnie a przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty

eksploatacji danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w okresach

rocznych pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi, z wytgczeniem rozliczen za

dostawe wody, odprowadzanie Sciekdw (§ 108 ust. 2 Statutu Spétdzielni) i dostawe gazu,

ktore reguluje pkt 9.1 Rozdz. IV nin. regulaminu.

Podstawe ustalania wysokosci opfat za uzywanie lokali stanowi roczny plan gospodarczy

Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza. Plan ten powstaje na podstawie planéw

gospodarczo - finansowych dla poszczegdlnych administracji osiedli spétdzielczych.

Podstawowym elementem planu gospodarczo - finansowego s3 kalkulacje kosztéw

i optat niezbedne do rozliczen z uzytkownikami lokali pokrywajgcymi koszty zwigzane

z eksploatacjg i utrzymaniem zasobdw. W procesie planowania uwzglednia sie

w szczegdlnosci:

1) roznice pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a wptywami za
poprzedni rok kalendarzowy,

2) koszty za poprzedni rok kalendarzowy,

3) poziom planowanej inflacji,

4) zmiany w przepisach podatkowych mogacych mie¢ wptyw na poziom kosztéw,

5) zmiany cen wynikajgce z uméw za ustugi.

Jezeli w ciggu roku nastepujg zmiany majgce wptyw na wysokos¢ kosztéw gospodarki
mieszkaniowej oraz wysokosci opfat, dokonywana jest korekta planu gospodarczo-
finansowego.

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ cztonkéw
Spotdzielni, ktdrym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze wrasnosciowe prawa do lokali, cztonkéw
Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali oraz wiascicieli lokali nie bedgcych czionkami
Spotdzielni co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw i odpaddw, Spdtdzielnia jest
obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa w ust. 6 co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zmiana wysokosci opfat za lokale polegajgca na ich podwyzszeniu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wilasciciela, nie moze by¢ dokonywana czesciej niz co 6 miesiecy. Termin
ten biegnie od dnia, w ktorym podwyzka zaczeta obowigzywad.
Cztonkowie Spétdzielni , osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktdrym przystuguia
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spétdzielni.
W razie podwyzszenia optat za lokale, Spétdzielnia przedstawia uzytkownikom lokali na
pisSmie zmieniong wysoko$¢ wraz z podaniem przyczyny ich podwyzszenia.
Na zgdanie cztonka Spétdzielni, wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spdtdzielni lub
osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wrasnosciowe
prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana przedstawic kalkulacje wysokosci opfat.
Zaliczki i optaty eksploatacyjne za lokale wnoszone sg miesiecznie w terminie okreslonym
w Statucie. Nie mozna potrgcac swych naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie
lokali, nie mozna takze dokonywaé samowolnego obnizenia wysokosci tych optat. Od nie
wptaconych w terminie opfat Spétdzielnia pobiera odsetki w wysokosci ustawowej. Na
wniosek cztonka Spotdzielni Zarzad Spétdzielni ma prawo odstgpienia od naliczania
i egzekwowania odsetek w catosci lub czesci.
Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali s obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
3) dziatalnoscig spoteczno — kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego regulaminu.
Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktdrym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
2) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego regulaminu.
Z dziatalnosci spoteczno — kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie w/w osoby
mogg korzysta¢ odptatnie na podstawie odrebnej umowy zawartej ze Spétdzielnia.
Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali (mieszkania, lokalu uzytkowego,
garazu) sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
4) dziatalnoscig spoteczno — kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie
przez uiszczanie opfat miesiecznych, zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego
regulaminu.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni s obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.
Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktdre sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okre$lonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem postanowien z ust. 20,21, niniejszego rozdziatu.
Z dziatalnosci spoteczno — kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie wiasciciele lokali
niebedacy cztonkami Spotdzielni mogg korzystac odptatnie, na podstawie umow
zawieranych ze Spétdzielnia.



16. Spotdzielnia moze ustali¢ optaty za wylgczne, z pominieciem innych uzytkownikéw lokali
w nieruchomosci, korzystanie z dodatkowych pomieszczen oraz nieruchomosci wspdinej.
Zasady wyfgcznego korzystania przez jednego uzytkownika z dodatkowych pomieszczen
lub nieruchomosci wspdlnej oraz odptatnosci z tego tytutu uchwala Rada Nadzorcza lub
Zarzad Spotdzielni. Przychody z optat, o ktdrych wyzej mowa, sg rozliczane osobno na
nieruchomosci i stanowig pozytki z nieruchomosci wspdlnej tych nieruchomosci.

17. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz w okresach miesiecznych na zasadach
okreslonych w pkt 12 nin. rozdziatu. Ponadto najemcdw lokali mieszkalnych obcigza odpis
na fundusz remontowy w podwojnej wysokosci, za$ na remont elewacji w wysokosci jak
cztonkdw Spétdzielni.

18. Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytutu prawnego wnoszg optate z tytutu
zajmowanego mieszkania wg zasad okreSlonych w ust. 12 nin. rozdziatu.

19. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci Spotdzielnia moze przeznaczyc
w szczegdlnosci na pokrycie wydatkdéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw Spoétdzielni oraz na prowadzenie
dziatalnosci spoteczno — kulturalnej.

20. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajagcej te wydatki
przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolnej.

21. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz dzierzawcy terenu wnoszg czynsz
w wysokosci i terminie ustalonym umowg najmu lub dzierzawy.

22. Optata miesieczna za uzywanie lokalu jest sumg wszystkich naleznosci wyliczonych wg
zasad niniejszego regulaminu.

VI. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOt DZIELNI

1. Spétdzielnia obowigzana jest zapewnic:

1) utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym
i estetycznym, sprawne funkcjonowanie instalacji i urzadzen w budynkach oraz
infrastruktury technicznej oraz utrzymanie matej architektury i zieleni,

2) normatywne temperatury w lokalach w sezonie grzewczym,

3) dostawe cieptej wody o temperaturze hormatywnej w budynkach wyposazonych
w instalacje c.c.w.,

4) dostawe wody i odprowadzenie $ciekdw oraz gospodarowanie odpadami, zgodnie
z zasadami ustalonymi w prawie miejscowym,

5) ciggtos¢ funkcjonowania dzwigow,

6) obstuge administracyjng i techniczng zarzgdzanego przez siebie mienia,

7) utrzymanie mienia Spétdzielni w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
w tym sprzatanie klatek schodowych, z zastrzezeniem pkt. 9,

8) usuwanie stwierdzonych awarii instalacji wewnetrznych, dzwigéw osobowych
i innych zagrozen poprzez zapewnienie catodobowych dyzuréw pod telefonem badz
pracy pogotowia technicznego,

9) malowanie klatek schodowych i pomieszczen ogdinego uzytku w ramach
posiadanego funduszu remontowego, w oparciu 0 zaopiniowany przez Rade Osiedla
i zatwierdzony przez Zarzad SM harmonogram robdt malarskich, przyjmujac



czestotliwos¢ malowania klatek co najmniej raz na 10 lat. Ustala sie mozliwos¢
zmiany tego okresu w przypadkach uzasadnionych i potwierdzonych przez komisje
powotang przez Spétdzielnie,

10) bonifikaty z tytutu nie dotrzymania parametréw ciepta i dostawy cieptej wody
oraz nieplanowanego unieruchomienia dzwigu. Za dzien unieruchomienia
dzwigu uwaza sie taki dzien, w ktérym dzwig w godzinach od 6% do 22%
byt czynny mniej niz 10 godzin. Czas unieruchomienia liczy sie od chwili
zgtoszenia awarii do chwili uruchomienia dzwigu przez ekipe naprawczg
Bonifikaty rozliczane sg z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.
W uzasadnionych przypadkach dopuszczalne jest rozliczanie bonifikat
w innych okresach. Udzielone bonifikaty w optatach zmniejszajg przychody danego
roku obrachunkowego,

11) wyposazenie klatek schodowych w tablice informacyjne do zamieszczania
niezbednych ogtoszen, instrukcji ppoz., wykazéw numerdw awaryjnych telefonéw
oraz innych ogtoszen na ktdrych umieszczenie wyrazita zgode Spétdzielnia.

VIl. PODZIAL. OBOWIAZKOW PONOSZENIA KOSZTOW UTRZYMANIA
W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM LOKALI

. Do obowigzkow Spotdzielni w zakresie utrzymania w nalezytym stanie
technicznym lokali nalezy:

1/ naprawa, remont gtéwnych pionéw wodnych zimnej i cieptej wody wraz
z zaworami gtéwnymi przed licznikami wody oraz naprawa, remont instalacji
wodnej tzw. ,lokaldwki” w kuchni, tazience i wc, ktére sg wykonane z rur
stalowych ocynkowanych na rury z tworzywa sztucznego lub miedzi,

2/ remont lub naprawa gtéwnych rur kanalizacji sanitarnej, tj. piondw oraz
trojnikow i fgcznikdw na tych pionach,

3/ remont lub naprawa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami i zaworami grzejnikowymi termostatycznymi lub zwyktymi,

4/ naprawa wewnetrznej instalacji gazowej wraz z zaworami odcinajgcymi
odbiorniki gazu,

5/ remont instalacji gazowej zgodnie z projektem technicznym,

6/ naprawa wewnetrznej instalacji elektrycznej,
7/ remont wewnetrznej instalacji elektrycznej, zgodnie z projektem technicznym,

8/ dostosowanie instalacji wodnej i elektrycznej wewnetrznej lokalu do podtgczenia
elektrycznego podgrzewacza wody w budynkach przy: Al. Jana Pawia II 19, 23,
Komisji Edukacji Narodowej 3, 5, 9, gen.L.Okulickiego 4, 6, 8, 10 oraz
w mieszkaniu z ciemng kuchnig w budynkach przy ul. Poniatowskiego 2, 3, 5, 6,
7,9, 10, 12, 15, Czarnieckiego 5, 7, 9, 11, 13, 14, 22, Zeromskiego 3, 5 i 6,
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9/ wykonanie naprawy cigzacej na uzytkowniku lokalu w przypadku gdy jej

nie wykonat w wyznaczonym terminie i na jego koszt,

10/ remont lub naprawa polegajace na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz

lokalu na skutek nie wykonania robdt nalezacych do obowigzkdw Spétdzielni
lub awarii instalacji i urzadzen, ktérych obowigzek utrzymania w nalezytym stanie
technicznym spoczywa na Spétdzielni,

2. Obowigzki Spétdzielni w zakresie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej

2.1 W lokalach mieszkalnych uzywanych na podstawie spotdzielczych praw i prawa

2.2

2.3

2.4

2.5

odrebnej wiasnosci obowigzkiem Spdtdzielni jest:

1) zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej stanowigcy rownowartos¢ kosztéw
robocizny przypadajacej na wykonanie demontazu wymienianych okien
i montazu nowej stolarki wraz z materiatami pomocniczymi takimi jak: pianki
uszczelniajgce, zewnetrzne obrdbki blacharskie okien i pokrycie 50 % kosztow
zamontowanego nawiewnika ci$nieniowego powietrza w wymienionym oknie
na podstawie zatwierdzonej przez Zarzad Spotdzielni kalkulacji kosztow wymiany
nawiewnikdw cisnieniowych powietrza,

2) zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej, jesli z protokolarnego potwierdzenia
dokonanego przez Spétdzielnie wynika, ze jest ona zgodna z warunkami
technicznymi, w zakresie zachowania wymiaréw, kolorystyki i wyposazenia
w nawiewniki ci$nieniowe powietrza. Zwrot ten moze by¢ dokonany tylko raz,
jako date poczatkowg do prowadzenia ewidencji wykonanych wymian stolarki
okiennej i zwrotu kosztéw robocizny przyjmuje sie 01.01.2004 r.,

3) ustalenie kosztéw robocizny, demontazu i montazu stolarki okiennej w lokalu
na podstawie zatwierdzonej przez Zarzad Spétdzielni kalkulacji kosztéw
wymiany stolarki okiennej, obowigzujgcej w dniu spisania protokotu
potwierdzajgcego dokonanie wymiany stolarki przez uzytkownika lokalu,

4) zwrot 50 % kosztéw zakupu i montazu nawiewnikow cisnieniowych powietrza
w oknach poniesionych przez uzytkownika lokalu w przypadku koniecznosci ich
montazu, na podstawie wydanych zalecen przez uprawnione osoby
i zatwierdzonej przez Zarzad Spétdzielni kalkulacji kosztéw wymiany
nawiewnikdw cisnieniowych powietrza.

Remont i naprawa stolarki drzwiowej stanowigcej wejscie do budynku i do czesci
wspolnych nieruchomosci oraz stolarki okiennej na klatce schodowej
i pomieszczeniach ogdinego uzytku.

W lokalach mieszkalnych uzywanych na podstawie spétdzielczych praw i prawa
odrebnej wiasnosci Spétdzielnia nie remontuje drzwi wejsciowych i wewnetrznych
i nie dokonuje zwrotu kosztdw ich wymiany.

W lokalach uzytkowych uzywanych na podstawie spoétdzielczego prawa do lokalu
i prawa odrebnej wiasnosci, obowigzkiem Spétdzielni jest remont stolarki

i Slusarki okiennej i drzwiowej stanowigcej wejscie do lokalu.

W lokalach mieszkalnych i uzytkowych uzywanych na podstawie umowy najmu
obowigzkiem Spétdzielni jest remont stolarki i Slusarki okiennej i drzwiowe;j.
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Dopuszcza sie, za pisemng zgodg Spdtdzielni, wymiane stolarki i Slusarki przez
Najemce po uprzednim uzgodnieniu warunkéw technicznych i finansowych
ze Spotdzielnia.

3. Obowiazki Spotdzielni w zakresie remontow scian, tynkdw wewnetrznych
i wymiany podtozy

3.1 W lokalach uzywanych na podstawie spotdzielczych praw i prawa odrebnej
wiasnosci obowigzkiem Spotdzielni jest:

1) remont polegajacy na wymianie Scian dziatowych z tzw. plastra pszczelego
(wady technologiczne) na Scianki z cegty, bloczkdéw gipsowych badz
gazobetonowych wraz z otynkowaniem,

2) remont tynkdéw wewnetrznych o powierzchni remontowanej wiekszej niz
0,50 m? z tym, ze koszty materiatdw pokrywa uzytkownik lokalu,

3) remont podtozy betonowych z wytgczeniem kosztéw materiatdw, ktore pokrywa
uzytkownik lokalu,

4) remont podtozy betonowych na balkonach, loggiach i tarasach wraz z obrébkami
blacharskimi.

3.2 W lokalach uzywanych na podstawie umowy najmu obowigzek wykonania czynnosci
wymienionych w punkcie 3.1 spoczywa na Spétdzielni.

4. Obowiazki uzytkownikow lokali

4.1 W lokalach uzywanych na podstawie spotdzielczego prawa do lokalu, prawa
odrebnej wiasnosci (z wytgczeniem uzytkownikow garazy) obowigzkiem

uzytkownika jest:

1/ remont wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, tj. rur i tgcznikéw tgczacych
urzadzenia sanitarne z tréjnikiem na pionie kanalizacyjnym,

2/ remont i naprawa wszystkich urzadzen techniczno — sanitarnych w ktore lokal
jest wyposazony m.in. piece gazowe, baterie, krany czerpalne, wanny, kabiny
prysznicowe, zlewy, zlewozmywaki, umywalki, muszle sedesowe, kompakty,
sptuczki, bidety a takze zawory katowe, kratki Sciekowe i wentylacyjne, syfony,
wezyki i zawory tgczace urzadzenia sanitarne, gumy kielichowe,

3/ usuwanie niedroznosci przewoddw odptywowych, syfondw, kratek $ciekowych itp.

4/ remont i naprawa osprzetu elektrycznego oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej
z dostosowaniem ich mocy do zamontowanych urzadzen odbiorczych,

5/ aby realizacja czynnosci o ktorych mowa w pkt. 1 + 4 wykonana byta przez osoby
posiadajgce stosowne kwalifikacje i uprawnienia.

6/ sfinansowanie kosztow zakupu i montazu wodomierzy badz kosztéw ich legalizacji,
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7/ sfinansowanie kosztéw zakupu i montazu podzielnikéw kosztéw dla rozliczenia
kosztdw centralnego ogrzewania,

8/ zakup, montaz, konserwacja i legalizacja licznikéw ciepta w lokalach indywidualnie
opomiarowanych wraz z wymiang baterii zasilajacej,

9/ remont lub naprawa drzwiczek i zamkdw w oddawczych skrzynkach pocztowych,

10/ sfinansowanie kosztéw materiatdow w przypadku remontu tynkdéw i podtozy
o powierzchni remontowanej wiekszej niz 0,50 m2, z wytgczeniem remontu $cianek
dziatowych o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3.1,

11/ naprawa tynkow wewnetrznych i podtozy betonowych o powierzchni do 0,50 m?,

12/ uzupetnianie ubytkéw tynkéw na balkonie/loggi, malowanie $cian, sufitéw
i ekrandw betonowych przy balkonach (od strony wewnetrznej), w kolorach
przyjetych dla elewacji danego budynku, z zastrzezeniem zdania drugiego.
W przypadku remontu elewacji czynnosci ujete w zdaniu pierwszym wykonywane
sg na koszt Spotdzielni, z wytgczeniem remontu i naprawy posadzek,

13/ remont i naprawa stolarki okiennej z zachowaniem koloru biatego w przypadku
lokali mieszkalnych a koloru dotychczasowego w przypadku lokali uzytkowych,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.1,

14/ remont i naprawa stolarki drzwiowej w lokalach mieszkalnych,

15/ remont i naprawa stolarki drzwiowej wewnetrznej oraz naprawa drzwi wejsciowych
w lokalach uzytkowych,

16/ remont i naprawa instalacji domofonowej, kamer monitorujgcych, klimatyzatoréw
i innych podobnych urzadzen. W przypadku montazu w/w urzadzen w lokalu
obowigzkiem uzytkownika jest sfinansowanie kosztéw ich montazu,

17/ udostepnianie Spoétdzielni lokalu na czas koniecznej kontroli stanu technicznego
instalacji i urzadzen oraz kontroli stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych
budynku badZ potrzebe usuniecia awarii w instalacji znajdujagcej sie w lokalu,

18/ niezwtoczne wykonanie zalecen pokontrolnych, ktére sg adresowane do
uzytkownika lokalu, po przeprowadzeniu kontroli stanu technicznego elementéw
budynku, szczelnosci urzadzen gazowych, osprzetu i urzadzen odbiorczych
instalacji elektrycznej oraz przewoddw kominowych.

4.2 W lokalach mieszkalnych uzywanych na podstawie spétdzielczego prawa do lokalu
i prawa odrebnej wiasnosci obowigzkiem uzytkownika lokalu ubiegajgcego sie
o zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej jest:

1/ dokonanie tej wymiany z zachowaniem koloru biatego stolarki, wymiaréw
wynikajgcych z projektu technicznego budynku i wyposazenia w ci$nieniowe
nawiewniki powietrza,

2/ zgtoszenie do Spotdzielni faktu dokonania wymiany stolarki okiennej.

4.3 W lokalach mieszkalnych i uzytkowych uzywanych na podstawie umowy najmu

obowigzkiem najemcy jest:

1/ naprawa podtdg, posadzek, tynkdw, wyktadzin podtogowych, sciennych okfadzin
ceramicznych, szklanych oraz innych $ciennych i sufitowych form wykonczenia
lokalu, w tym ich malowanie,
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2/ naprawa okien i drzwi wraz z wymiang uszkodzonych oku¢, klamek, zamkow
i oszklenia okien i drzwi. Malowanie stolarki okiennej z zachowaniem koloru
biatego w przypadku lokali mieszkalnych a koloru dotychczasowego w przypadku
lokali uzytkowych,

3/ naprawa urzadzen: gazowych i elektrycznych, kuchenek i piecow wieloczerpalnych,
grzejnikow wody przeptywowej (gazowych i elektrycznych), podgrzewaczy wody,
wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakdw i umywalek wraz z syfonami,
baterii i zawordw czerpalnych, zawordw katowych przy sptuczkach, wezykéw
ci$nieniowych tgczacych baterie i krany czerpalne, prysznicéw, kratek Sciekowych
oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal mieszkalny jest wyposazony m.in.
liczniki wody zimnej i cieptej, liczniki ciepta wraz z baterig zasilajgca,

4/ naprawa osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej facznie z ich wymiang,

5/ naprawa instalacji wodnej i kanalizacyjnej az do piondw gtéwnych, w tym
pilne i niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

6/ naprawa innych elementdw wyposazenia lokalu i pomieszczen do ktdrych jest
uprawniony,

7/ remont i naprawa instalacji domofonowej, kamer monitorujacych,
klimatyzatoréw i innych podobnych urzadzen. W przypadku montazu w/w
urzadzen w lokalu obowigzkiem uzytkownika jest sfinansowanie kosztéw ich
montazu,

8/ niezwtoczne wykonywanie zalecen pokontrolnych wydanych w trakcie kontroli
stanu technicznego elementéw budynku, szczelnosci urzadzen gazowych,
osprzetu i urzadzen odbiorczych instalacji elektrycznej, droznosci przewodow
kominowych,

9/ kazdorazowe umozliwienie dostepu do lokalu w celu przeprowadzenia kontroli
i badan sprawnosci technicznej budynku, instalacji i urzadzen w lokalu oraz
umozliwienie usuniecia awarii instalacji i urzadzen znajdujacych sie w lokalu,

Uwaga: Przebudowa instalacji i zmiana uktadu funkcjonalnego lokalu moze by¢
wykonana przez uzytkownika lokalu za zgodg Spotdzielni i zgodnie
z warunkami technicznymi przez osoby badz firme posiadajgcg wymagane
uprawnienia.

5. Obowigzki Spoétdzielni i uzytkownikoéw garazy

5.1 W garazach uzywanych na podstawie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
garazu:
1/ obowigzkiem Spétdzielni jest remont i naprawa $cian, stropéw, gtdwnych
bram wjazdowych do garazy podziemnych w budynku Al. Jana Pawta II 13 A,

pokrycia dachowego i obrébek blacharskich, tynkéw zewnetrznych oraz zewnetrznych
linii zasilajgcych do ztacza,

2/ obowigzkiem uzytkownika garazu jest naprawa i wymiana bramy garazowej,
tynkdéw wewnetrznych oraz podtozy betonowych, instalacji wewnetrznej wraz
z osprzetem i zabezpieczeniem instalacji oraz kratek wentylacyjnych.

5.2 W garazach uzywanych na podstawie umowy najmu:

1/ obowigzkiem Spétdzielni jest remont i naprawa Scian, stropéw, pokrycia
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dachowego i obrébek blacharskich, tynkéw zewnetrznych, zewnetrznych
linii zasilajacych do ztgcza oraz remont podtozy, tynkdw wewnetrznych,
bramy garazowej, instalacji elektrycznej i wentylacyjnej,

2/ obowigzkiem Najemcy garazu jest naprawa bramy garazowej, tynkéw
wewnetrznych i podtozy betonowych, instalacji elektrycznej wewnetrznej oraz
instalacji wentylacyjnej tacznie z kratkami wentylacyjnymi.

VIIl. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z OSOBAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE

1. Rozliczen Spoétdzielni z cztonkami Spétdzielni lub osobami niebedgcymi czionkami
Spotdzielni zwalniajgcymi lokale z tytutu udziatdw, wkiadu i optat dokonuje sie wg zasad
okreslonych w Statucie Spétdzielni.

2. Czlonek Spotdzielni lub osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni zwalniajacy lokal
zobowigzani sg pokry¢ koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu sporzadzonej przez
rzeczoznawce majatkowego, jak rowniez koszty ogtoszenia o przetargach.

3. Po przejeciu przez Spotdzielnie lokalu i stwierdzeniu zagrozen bezpieczenstwa
dla zycia i zdrowia, np. niezgodne z prawem przerdbki instalacji gazowej, elektrycznej,
przewoddw kominowych, a takze niewtasciwy stan higieniczno — sanitarny
lokalu i wykonanie innych prac mogacych spowodowac naruszenie konstrukcji budynku,
Spotdzielnia usunie te zagrozenia, a koszty ich usuniecia zostang pokryte z kwoty
uzyskanej ze zbycia lokalu lub od najemcy.

4. Po zakonczeniu najmu lokalu najemca przekazuje lokal w stanie nieodnowionym.
Najemce obcigza sie kosztami usuniecia zawinionych przez niego uszkodzen lokalu

bedacego przedmiotem najmu. Podstawg ustalenia stanu lokalu sg protokoty zdawczo —
odbiorcze z daty wydania lokalu najemcy i z daty przejecia lokalu przez Spétdzielnie.

Druk: K.J.
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