STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W STALOWEJ WOLI

tekst jednolity

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Spotdzielnia nosi nazwe:
Spotdzielnia Mieszkaniowa w Stalowej Woli, zwana dalej ,Spotdzielnig”.

§ 2
1. Siedzibg Spdétdzielni jest Stalowa Wola.
2. Spotdzielnia dziata na terenie miasta Stalowa Wola oraz miasta Rudnik nad Sanem.
§ 3
1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz zaspokajanie potrzeb
gospodarczych, spotecznych i kulturalnych osdb zamieszkujgcych w nieruchomosciach

zarzadzanych przez Spétdzielnie.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1. Obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek realizowana przez:

1/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Spoétdzielni,
2/ zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ cztonkdéw Spétdzielni.
2. Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek realizowane przez:

1/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2/ budowanie lub nabywanie budynkdw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub

lokali 0 innym przeznaczeniu,

3/ budowanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkdow
wiasnosci tych doméw,

4/ skreslony



2a.

1.

Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek realizowany przez:

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie realizowane przez:

zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem /wspotwiascicielem/ tej nieruchomosci.

DziatalnoS¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem realizowana przez:
prowadzenie dziatalnosci spoteczno — kulturalnej.
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek realizowane przez:

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Spétdzielnia moze prowadzi¢ — na podstawie zawartych ze zleceniodawcami uméw —
ustuge polegajacg na przyjmowaniu i rozliczaniu na ich rzecz wptat masowych.

Spotdzielnia wspdtdziata z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami
spotecznymi i gospodarczymi.
W szczegolnosci, moze ona tworzy¢é z tymi organizacjami spotdzielnie oséb prawnych,
spotki prawa handlowego i cywilne. Ponadto Spétdzielnia moze prowadzi¢ inng
dziatalno$¢ gospodarczg, jesli dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celuy,
o ktérym mowa w § 3 ust. 1.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (Dz.U. z 2017 r., poz. 1560 ze zm.), ustawy z 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r., poz. 1222 ze zm.) i innych ustaw
oraz niniejszego Statutu.

II. CZEONKOWIE

§3a

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy:

1) ich imiona i nazwiska,

2) adres zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkdéw bedacych osobami prawnymi,
ich nazwe, siedzibe i adres,

3) wysokos$¢ posiadanych udziatow,

4) rodzaj i wysokos¢ wniesionego wktadu,

5) date przyjecia w poczet cztonkdw,

6) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,

7) numer ksiegi wieczystej dla lokalu,

8) stan konta optat za uzywanie lokali.



2. Rejestr, o ktdrym mowa w ust. 1 ma prawo przegladac:

1/ cztonek Spétdzielni,
2/ matzonek cztonka Spétdzielni,
3/ wierzyciel cztonka lub Spétdzielni.

§ 4

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktdrej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktdérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
~€kspektatywa wiasnosci” lub bedgca zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem § 56
ust. 4.

2. Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem Spdtdzielni,
z zastrzezeniem § 56 ust. 4. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktdry nie jest czionkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkdw Spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. - Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktdéra nabyla prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

5. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 28 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w § 28 wust. 1i3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
zosOb o ktérych mowa w §28 ust. 1 lub 3, zlozyla pisemne zapewnienie



0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6),

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktdrych mowa w §28 ust. 4
w przypadkach przewidzianych w § 28 wust. 1i3, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb
bedacych zatozycielami Spotdzielni.

. Przepisy ust. 1i3 stosuje sie odpowiednio do osdb, ktdrym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktorych mowa w § 66 ust. 1, lub do utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci
garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w § 66 ust. 3.

. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢é najemca, o ktdrym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
0 spdtdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali
stosuje sie odpowiednio.

. Jezeli spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, czionkiem Spétdzielni moze byc¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim,
osoby, ktdrym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wiasnosci  lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢é sposrdd  siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

8§ 5

. Warunkiem przyjecia na cztonka osoby posiadajgcej prawo odrebnej wiasnosci lokalu
jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja powinna zawierac:

1) imie i nazwisko,

2) adres zamieszkania,
3) PESEL,

4) date jej wptywu,

5) date jej podpisania.

Jezeli przystepujacy jest osobg prawng, deklaracja powinna zawierac:

1) petng nazwe, siedzibe i adres,

2) REGON, NIP, rodzaj rejestru KRS i numer w rejestrze KRS,
3) date jej wptywu,

4) date jej podpisania.



W obu ww. przypadkach deklaracja powinna zawiera¢ stwierdzenie jaki lokal:
mieszkalny, uzytkowy czy garaz, przystepujgcy do Spdtdzielni posiada lub o jaki
ubiega sie.

3. skreslony

4. Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkdw podejmuje Zarzad Spotdzielni w terminie
jednego miesigca, od dnia ztozenia deklaracji.

5. Oswiadczenie o odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie jednego miesigca od dnia
otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w ciggu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

6. Zarzad Spotdzielni moze zmieni¢ podjetg przez siebie decyzje /nie przekazujac odwotania
Radzie Nadzorczej do dalszego rozpatrywania/ w catosci, zgodnie z Zgdaniem
odwotujgcego sie, jezeli w odwotaniu zostang przedstawione fakty i dowody nie znane
przy jej podejmowaniu.

7. skreslony

§6

skreslony

§6a

1. Spdtdzielnia obowigzana jest ogtosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spdtdzielcze lokatorskie
lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, o ktdrym mowa w § 13i § 16.

2. Ogtoszenie przetargu winno nastgpi¢c nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia oprdznienia lokalu, przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej oraz
przez zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogtoszen w siedzibie Spdtdzielni
i na jej stronie internetowej, z zastrzezeniem o ktorym mowa w § 28.

3. W przypadku, gdy pierwszy przetarg nie dojdzie do skutku, Spodtdzielnia
moze ogfasza¢ kolejne przetargi, z zastrzezeniem zdania drugiego. Jezeli w wyniku
przetargu (pierwszego lub nastepnych) lokal nie zostanie zbyty, wdéwczas Spétdzielnia
moze lokal odda¢ w najem, rozliczajgc sie z osobami uprawnionymi, przy czym
podstawe tego rozliczenia stanowi wkiad zwaloryzowany do wartosci rynkowe;j.

4. Wynagrodzenie notariusza za o0g6t czynnoSci notarialnych  dokonanych przy
zawieraniu umowy, koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym, oraz
pozostate koszty zwigzane ze sporzadzeniem aktu notarialnego, obcigzajg osobe,
na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

5. Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wiasnosci lokalu, okresla regulamin uchwalany przez Zarzad Spoétdzielni.



§ 7

skreslony

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW
§ 8

1. Cztonkowi Spdtdzielni przystuguje prawo:
1/ wybierania i bycia wybieranym do organéw Spétdzielni,

2/ brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskdw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3/ udziatu z gtosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu,

4/ otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

5/ zadania w trybie okreSlonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

6/ zadania w trybie okreslonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7/ przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

8/ zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutu, badz dobrymi obyczajami oraz w razie, gdy uchwata taka godzi
w interesy spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka,

9/ otrzymania w 1 egzemplarzu odpisu Statutu oraz regulamindw,

10/ przegladania rejestru cztonkéw,

11/ Zzadania kopii protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi na koszt cztonka —

wnioskodawcy,
12/ Zzadania kopii protokotdéw obrad organdw Spoétdzielni na koszt cztonka — wnioskodawcy,
13/ zadania kopii uchwat organdw Spoétdzielni na koszt cztonka — wnioskodawcy,

14/ odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spétdzielni,

15/ korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi, z wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spoétdzielni,

16/ zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,



17/ zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

18/ zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia witasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

19/ zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz pokrywaniem
zobowigzan Spotdzielni z innych tytutéw,

20/ wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spdétdzielcze prawo do lokalu,

21/ zadania przeprowadzenia lustracji Spotdzielni, z tym, ze zadanie to winno by¢ poparte
przez 1/5 cztonkdw Spoétdzielni,

22/ korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktdérych
pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci dokumentdw organdéw Spétdzielni,
ktdrych ujawnienie naruszatoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

3. Wydanie dokumentéw, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt 11, 12, 13 odbywa sie na pisemny
wniosek cztonka Spoétdzielni.

4. Koszty wydania odpiséw Statutu i regulaminéw, w liczbie wiecej niz jeden, ponosi cztonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te oraz opisane w ust. 1 pkt 11, 12, 13 okre$la Zarzad
Spotdzielni.

§9

Czilonek jest obowigzany:

1/ przestrzegac przepisdw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw oraz
innych uchwat organéw Spétdzielni,

2/ dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,
3/ skreslony

4/  wnie$¢ wktad mieszkaniowy, budowlany,

5/ uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci w czeSci przypadajacej na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, jak réwniez w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z dziatalno$cig spoteczno-kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, przez
uiszczanie optat zgodnie ze Statutem,



6/

7/

8/

o/
10/

11/

12/

13/

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
= z tytutu splaty kredytow i odsetek wynikajacych m. in. z finansowania
prowadzonych przedsiewziec¢ inwestycyjnych i remontowych,

= w poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztach scalania lub
podziatu nieruchomosci,

= w kosztach poniesionych z tytutu oznaczenia poszczegdlnych nieruchomosci
obejmujgcych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrebng wtasnosc.

zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia do
Spotdzielni. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na adres
wskazany w deklaracji listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang,
uwaza sie za doreczona.

przestrzega¢ regulaminu porzagdku domowego, obowigzek ten dotyczy réwniez innych
0sob korzystajacych z tego lokalu,

skreslony
skreslony

korzystac z lokalu zgodnie z przeznaczeniem i warunkami technicznymi okreSlonymi przez
Spotdzielnie,

korzystaC z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposéb nie utrudniajgcy korzystania
Z nich innym uzytkownikom,

na zadanie Spétdzielni udostepni¢ lokal, ilekro¢ jest to niezbedne celem:

- przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii,

- wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

- koniecznosci przeprowadzenia dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji,

- kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych oraz odczytu
wskazan tych urzadzen,

- zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spétdzielni,
z zastrzezeniem, ze w/w obowigzki obcigzajg rowniez inne osoby korzystajgce
z tego lokalu.

14/ zawiadamiac Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz wynikajgce z przeznaczenia

lokalu, jak réwniez o zmianie liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu,

15/ brac udziat w pracach organéw Spétdzielni, do ktdrych zostat wybrany.

A. Postepowanie wewnatrzspdtdzielcze

§ 10

skreslony



B. Wpisowe i udziaty

§ 11
skreslony

C. Wkiady

§ 12

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z ktérg Spdidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym
na jej lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze $rodkdéw publicznych lub z innych
$rodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spdtdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym
jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.
§ 13

1. W przypadku  wygasniecia spotdzielczego  lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia, z zastrzezeniem § 27 a ust. 4i § 28, ogtasza nie pdzniej
niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc
o przetargu w sposdb okreSlony w Statucie oraz przez publikacje ogtoszenia
w prasie lokalnej i na stronie internetowej Spdtdzielni. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

2. W wypadku wygasniecia  spotdzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego  Spdtdzielnia  wyptaca osobie uprawnionej kwote stanowigca
warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie  uprawnionej  wartos¢
rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spoidzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w  wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Z wartoéci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgca na dany lokal czes¢

zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowg (koszty zadania inwestycyjnego), w tym
w szczegodlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkdéw publicznych
lub z innych $rodkéw, potrgca sie roéwniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat,
o ktéorych mowa w § 51, a takze koszty okreSlenia  wartosci rynkowej
lokalu i koszty ogtoszen o przetargach. W przypadku przejecia przez Spétdzielnie
lokalu mieszkalnego nalezgcego do cztonka Spoétdzielni lub osoby, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu i stwierdzeniu zagrozen bezpieczenstwa
dla zycia i zdrowia, np. niezgodne z prawem przerdbki instalacji gazowej, elektrycznej,
przewodow kominowych, atakze niewtasciwy stan higieniczno - sanitarny mieszkania
i wykonanie innych prac mogacych spowodowac naruszenie konstrukcji budynku,
Spoétdzielnia usuwa te zagrozenia, a koszty ich usuniecia pokrywa rowniez z wartosci
rynkowej lokalu.
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4. Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym oraz pozostate
koszty zwigzane ze sporzadzeniem aktu notarialnego, obcigzajg osobe, na rzecz
ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wasnosci lokalu.

5. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w wust. 2, jest oprdznienie lokalu
i wymeldowanie oséb w nim zameldowanych.

6. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dtugu obcigzajgcego cztonka Spoétdzielni z tytutlu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 12.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, warunkiem zwrotu wartosci wkfadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka Spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba, ze cztonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty
pomimo nieoprdéznienia lokalu.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 1), z wktadu mieszkaniowego potragca sie
koszty, o ktérych mowa w ust. 3.

9. Czlonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 6, oraz zobowigzuje sie
do sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.
§ 14
skreslony
b/ wktady. budowlane
§ 15

1. Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe o0 budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,
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2) okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreSlonych
w statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2) i 3) oraz ust. 2 nie dotyczg osdb, ktdre zawierajg umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robdt budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych
nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspdinych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

§ 16
1. W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi

Z mocy prawa ha Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreSlony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spodtdzielnia jest obowigzana wypfaci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po

potraceniu naleznosci wymienionych w § 13 Statutu oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

D. Prawo do lokalu

§ 17

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
pisemnej umowy miedzy osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia.
Przez umowe o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
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uiszczaC opfaty okreslone w ustawie i w Statucie Spétdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni albo
cztonka Spotdzielni i jego matzonka.

Cztonkowie Spodtdzielni, ktorzy w dniu wejScia w Zzycie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu mieszkalnego na zasadach lokatorskiego
prawa do lokalu, zachowujg spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa majg zastosowanie
przepisy o ochronie wiasnosci i dziedziczeniu wktadu mieszkaniowego.

§ 18

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

2. skreslony

3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesSci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 19

skreslony

§ 20

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowsg,
o ktérych mowa w § 21 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw — splaty przypadajacej na ten
lokal czeSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spétdzielnie do budzetu panstwa,

2/ sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 51 Statutu Spoétdzielni.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w wust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spdtdzielni, na rzecz ktérego Spédtdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spotdzielnie wiasnosci lokalu mieszkalnego
w budynku wybudowanym z udziatem Srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
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§ 21

Z osoba ubiegajagcg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosSci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierad:

1)

2)

3)

4)

zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesSci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkfadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

inne postanowienia okreslone w Statucie.

§ 22

Rozliczenie kosztdw budowy lokali, o ktérych mowa w § 21 nastepuje w terminie 6 miesiecy
od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 23
1. Koszty budowy lokali mieszkalnych i wkiadu mieszkaniowego ustala sie dwuetapowo:
1/ wstepnie - przy podpisaniu umowy przez Spotdzielnie z cztonkiem
o budowe Ilokalu na zasadzie spodtdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu,

2/ ostatecznie - po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem,
z zastrzezeniem § 22

§ 24

skreslony

§ 25

1. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych przypadkach wskazanych w Statucie. W razie, gdy przystuguje ono matzonkom,
wygasniecie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkdw.

2. Po wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodzg od czionka, obowigzane sg do
oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu
Spotdzielni. Spoétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego ani
pomieszczenia zastepczego.
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§ 26

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.
g 27

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w § 51.

§27a

1. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 51, za okres co najmniej
6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu ZzadaC orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. JeZeli podstawg Zzadania
orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 51, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem
drugiej instancji cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegte opfaty.

2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

3. Zchwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 1i2, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 1, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni
cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

5. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 4, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.
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§ 28

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 27a
roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktéorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreSlonych

w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 21 w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty wspdlnie z osoba, o ktdrej
mowa w § 21, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosSci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegdlnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym
Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spdtdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 51.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobe, o ktorej mowa w § 21.
§ 29

skreslony

§ 30
Spotdzielnia nie moze ustanawiaé spoétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali.
skreslony
skreslony
skreslony

Jezeli spotdzielcze wtiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osdb, cztonkiem
Spétdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
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W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.
Do czasu rozstrzygniecia, o ktdrym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z czlonkostwa w Spotdzielni.

. Nabywca spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni,
z zastrzezeniem § 4. Dotyczy to rdéwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 31

. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. skreslony

. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany.

Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

. skreslony

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnoSciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

. skreSlony

§ 32
skreslony
§ 32
skreslony
§ 327
skreslony
§ 33

skreslony
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§ 34

1. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkdw, ktdérym spotdzielcze wiasnosSciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 35

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w § 51 ust.1, 2, 3
i 5, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia
moze w trybie procesu zadaé sprzedazy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisdw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 36
1. skreslony

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedacg cztonkiem Spdtdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego
lokalu.

§ 37

Po wygasnieciu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do
oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

§ 37

1. Na pisemne Zzadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez nich:

1/ sptaty przypadajacych na ten lokal czesSci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2/ skreslony

3/ skreslony

4/ splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 51 ust.1 i 2 Statutu
Spotdzielni,

5/ wptaty kwoty stanowigcej wartos¢ gruntu, wyliczonej proporcjonalnie do udziatu
wynikajgcego z uchwaty okreslajgcej przedmiot odrebnej wtasnosci lokali.
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Wynagrodzenie notariusza za 0gdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spétdzielni albo osobe nie bedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktdérej przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
na rzecz ktdrych Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 38

osobg ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera

umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do

2)

3)

4)

5)

pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whiesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

inne postanowienia okreslone w Statucie.

§ 39

skreslony

§ 40
Koszty budowy lokali i domoéw jednorodzinnych ustala sie dwuetapowo:

1/ wstepnie — przy podpisaniu umowy przez Spétdzielnie z cztonkiem
0 budowe lokalu, domu jednorodzinnego,

2/ ostatecznie - pokofAcowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.
Wktad budowlany odpowiada catosci kosztéw budowy ustalonych po ostatecznym

rozliczeniu zadania  inwestycyjnego a przypadajagcych na dany lokal lub dom
jednorodzinny.
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§ 41

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 38, powstaje ekspektatywa witasnosci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesc.

Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 42

Umowa o budowe lokalu lub domu jednorodzinnego moze by¢ rozwigzana w wyniku jej
wypowiedzenia przez kazdg ze stron na 1 miesigc naprzdd.

Zwrot wptaconych przez czionka kwot nastgpi w nominalnej wysokosci w ciggu
12 miesiecy od daty uptywu okresu wypowiedzenia, chyba, ze wypowiedzenie nastgpi
przez Spotdzielnie, z jej winy — wdéwczas wyptata ta nastgpi w nominalnej wysokosci
W Ciggu 2 miesiecy od daty uptywu okresu wypowiedzenia.

W razie ustania cztonkostwa przed ustanowieniem prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
osobom uprawnionym przystuguje zwrot kwot wniesionych na wkiad budowlany wedtug
zasad okreslonych w ust. 2.

§ 43

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 38, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisdéw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osdb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 38, ktdre wspdlnie z nig ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa.

. Jezeli prawo odrebnej witasnosci lokalu albo ekspektatywa wtiasnosci nalezy do kilku

0sob, cztonkiem Spétdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono
wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 44

skreslony
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E. Zamiana mieszkan
§ 45

. Czlonkowie Spotdzielni, ktdrym przystuguje lokatorskie prawo do lokalu mogg za zgoda
Zarzadu Spotdzielni dokonywaé zamiany miedzy sobg zajmowanych lokali, jak réwniez
zamiany z cztonkami, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
i osobami niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni, ktorym takie prawo przystuguje,
z najemcami lokali mieszkalnych, witascicielami doméw jednorodzinnych, a takze
z wiascicielami lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci.

. Zamiana mieszkan lokatorskich miedzy cztonkami réznych spétdzielni uzalezniona jest od
wyrazenia zgody przez zarzady zainteresowanych spoétdzielni.

. Zamiana mieszkan miedzy cztonkiem Spotdzielni a najemcag lokalu mieszkalnego
uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez Spdétdzielnie i dysponenta lokalu
zajmowanego przez najemce.

. Zamiana mieszkan miedzy cztonkami, ktdérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu nie wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni.

§ 46

. Spotdzielnia rejestruje wnioski o zamiane mieszkan sktadane przez cztonkdéw nie
majacych partneréw do zamiany wzajemnej.

. Spotdzielnia na wniosek czionka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za postawienie do dyspozycji
Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

. Skreslony
§ 47

Zamiany mieszkan, o ktorych mowa w § 46 powinny by¢ realizowane w kolejnosci
wynikajacej z rejestru wnioskdw o zamiane, chyba, ze szczegdlne wzgledy uzasadniajg
przyspieszenie zamiany.

§ 48

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu stosowac nalezy odpowiednie postanowienia Statutu.

F. Uzywanie lokali i optaty

§ 49

Lokal, do ktérego przystuguje cztonkowi lub osobie niebedacej cztonkiem Spétdzielni
prawo, powinien by¢ uzywany zgodnie z przeznaczeniem.
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Zmiana sposobu korzystania z lokalu badz jego czesci lub przeznaczenia lokalu wymaga
zgody Zarzadu Spotdzielni.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe
niebedacy cztonkiem Spoétdzielni, ktdrej przystuguje prawo do lokalu, catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni,
osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

§ 50

Zasady uzywania lokali w budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnie, zawarte
w regulaminie porzadku domowego uchwala Rada Nadzorcza.

5a.

§ 51

Cztonkowie Spotdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, wnoszg do
Spotdzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spodtdzielni oraz zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw. Dotyczy
to réwniez kosztéw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej, prowadzonej przez Spétdzielnie.

Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach  przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci  stanowigcych mienie Spétdzielni oraz
w zobowigzaniach Spdtdzielni z innych tytutdw przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 106 ust. 3 Statutu.

Cztonkowie Spédtdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, w zobowigzaniach Spoétdzielni z innych tytutdéw oraz
w kosztach dziatalnosci spoteczno — kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

skreslony

. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.

Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem § 106 ust. 3 Statutu.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze wtiasnosciowe prawa do lokali moga
odpfatnie korzysta¢ z dziatalnosci spoteczno — kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnie na podstawie umoéw zawartych ze Spoétdzielnia.
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6. Do zobowigzan Spétdzielni z innych tytutdw, o ktérych mowa w wust.1, 2 i 3
zalicza sie w szczegdlnosci:

sptaty kredytow zaciggnietych przez Spétdzielnie, wraz z odsetkami,

koszty okreSlenia przez Spétdzielnie przedmiotu odrebnej wiasnosci
poszczegdinych lokali.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania obejmujg w szczegolnosci: koszty administrowania
nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali
i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigdéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spotdzielni.

8. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych ustala sie proporcjonalnie do
udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci.

9. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spoteczno — kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych czionkéw z tego tytutu okreSla Rada
Nadzorcza.

§ 52

Obowiagzki Spotdzielni i uzytkownikdw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen Spétdzielni z osobami zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 53

1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 51, ustalana jest na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do poniesienia w danym roku
w skali wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowej.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich

rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
Regulamin ten powinien m. in. okresla¢ jednostke rozliczeniowg kosztéw. Jednostka ta
jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub udziat w nieruchomosci, a w odniesieniu do
niektorych elementéw kosztéw, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, a w przypadku
dostaw ciepta i wody rowniez wskazania urzagdzen pomiarowych.

3. Réznica miedzy kosztami a przychodami Spétdzielni z tytutu zarzadzania dang
nieruchomoscig zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomosci w roku nastepnym.

4. Rdznica miedzy kosztami a przychodami za dostawe gazu, energii cieplnej dla potrzeb
centralnego ogrzewania i podgrzewania wody oraz za ustugi komunalne, podlega
indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spdtdzielnig a poszczegdinymi uzytkownikami lokali
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Jezeli w wyniku rozliczenia, o ktérym mowa
w zdaniu pierwszym zostanie stwierdzona niedoptata, uzytkownik lokalu obowigzany jest
do zaptaty kwoty tej niedoptaty, po dostarczeniu mu przez Spétdzielnie druku rozliczenia,
w terminie okreslonym w tym rozliczeniu. Jezeli zas w wyniku rozliczenia, o ktérym
mowa w zdaniu pierwszym zostanie stwierdzona nadptata, kwota tej nadptaty zaliczana
jest na pokrycie wymagalnego dtugu uzytkownika lokalu wzgledem Spoétdzielni, a jezeli
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jest kilka dlugow wymagalnych — na poczet najdawniej wymagalnego, z tym
zastrzezeniem, iz w pierwszej kolejnosci kwote nadpfaty zalicza sie na zwigzane
z dtugiem zalegte naleznosci uboczne (odsetki); w przypadku zas$ braku dtugu, kwota
nadpfaty zaliczana jest na pokrycie opfat biezgcych, tj. optat o ktérych mowa w § 51,
chyba ze uzytkownik lokalu zgtosi zastrzezenia w tym zakresie.

§ 54

. Optaty, o ktérych mowa w § 51 powinny by¢ uiszczane do ostatniego dnia miesigca, za

dany miesigc, poczynajac od dnia postawienia lokalu do dyspozycji.

Za date uiszczenia optaty uwaza sie date jej wptywu na rachunek bankowy
Spotdzielni.

. O zmianie wysokosci opfat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych

mowa w § 51 ust. 1, 2, 3 i 5 co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni,
w szczegdlnosci energii, gazu, wody, odbioru $ciekdw, odpaddw, ryczattu z tytutu
zuzycia wody jak réwniez optat liczonych od ilosci oséb zamieszkatych w lokalu,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 51 ust. 1,2, 315
do ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego termin wprowadzenia zmian. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spdtdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguijg
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spoétdzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni opfaty
w dotychczasowej wysokosci.

Za opfaty, o ktorych mowa w § 51 ust. 1, 2, 3 i 5 solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub
wiascicielami lokali niebedgcymi czionkami Spotdzielni lub osobami niebedgcymi
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

§ 55

. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 51 ust.1, 2, 3 i 5

Spotdzielnia moze pobieraé odsetki w wysokosci ustalonej przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad Spétdzielni na wniosek cztonka lub wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem
Spétdzielni, jak réwniez osoby niebedacej cztonkiem Spdtdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu moze odstgpi¢ od naliczania odsetek z tytutu
opdznienia w ptatnosci optat, o ktdérych mowa w § 51, w przypadku za$ naliczenia
odsetek moze odstgpi¢ od ich egzekwowania lub dokona¢ umorzenia takich odsetek.

Cztonek lub wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni, jak réwniez osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wrasnosciowe prawo do
lokalu nie moze potrgcac swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali.
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G. Najem lokali

. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg by¢ zaréwno cztonkowie
Spotdzielni, jak i inne osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej.

. Najemca moze by¢ wybrany w drodze przetargu.

. Prawa i obowigzki najemcow okresla umowa.

H. Prawo do doméw jednorodzinnych budowanych
w celu przeniesienia ich wilasnosci na rzecz cztonkéw

. Spotdzielnia moze budowa¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia ich wiasnosci
na rzecz cztonkdw wraz z prawem zajetej na ten cel dziatki.

Przeniesienie wtasnosci domu wraz z prawem do dziatki poprzedza zawarcie z cztonkiem
umowy, ktora okresSla m. in.:

zakres rzeczowy robdt, wysoko$¢ wymaganego wkiadu budowlanego, cene dziatki,
sposob i terminy wnoszenia powyzszych naleznosci, termin rozpoczecia i zakonczenia
budowy, warunki przeniesienia wtasnosci domu, forme zobowigzania sie cztonka do
pokrycia nie uiszczonej czeSci wkiadu, zobowigzanie cztonka do pokrycia kosztéw
przeniesienia wiasnosci domu.

Przeniesienie wtasnosci domu wraz z prawem do dziatki moze by¢ dokonane po
wniesieniu przez cztonka czesci wktadu budowlanego, w wysokosci okreSlonej umowa,
o ktdrej mowa w ust. 2 oraz po przejeciu przez niego zobowigzania dot. pokrycia reszty
naleznosci z tytutu wktadu, odsetek poprzez ustanowienie hipoteki na przedmiotowej
nieruchomosci. Koszt ustanowienia hipoteki obcigza cztonka Spétdzielni.

IV. USTANIE CZ¥ONKOSTWA

§ 56
. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 38,

7) wystgpienia cztonka bedacego wtascicielem lokalu.

. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1
i art. 26 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktdre
w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w Spoétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spdtdzielcze dotyczace czionkdw Spéidzielni stosuje sie
odpowiednio.
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3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni prawo do wiecej niz jednego lokalu, utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutdw prawnych do
lokali w ramach Spotdzielni, z zastrzezeniem § 4 ust. 8 Statutu. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Cztonkostwo 0sob bedgcych zatozycielami Spétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego, Spétdzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa
odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§ 57

Cztonek, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za
14 dniowym wypowiedzeniem ztozonym Spétdzielni, ktore pod rygorem niewaznosci powinno

by¢ dokonane na piSmie ze skutkiem ustania cztonkostwa na koniec miesigca
kalendarzowego.

§ 58

skreslony

§ 59

skreslony

§ 60

skreslony

§ 61

skreslony

§ 62

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktdrym
nastgpita $Smieré, a gdy chodzi o osobe prawng, ze skutkiem od dnia jej ustania.

I. Rozliczenie z tytutu wkiaddw

§ 63

skreslony
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§ 64

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno byé
dokonane:

1) skreslony

2) z tytutu wkiadu mieszkaniowego — w wysokosci kwoty odpowiadajgcej wartosci rynkowej
lokalu w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustalonej na
dzien sporzadzenia przez biegtego na zlecenie Spotdzielni operatu szacunkowego, z tym
zastrzezeniem, iz przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byc
wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami § 6a i § 13
Statutu, po dokonaniu potrgcen z tytutu przypadajacych na lokal czesci zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci z tytutu niewniesionego wktadu
mieszkaniowego. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkdéw
publicznych lub z innych S$rodkéw, potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu, do ktorych nalezg rowniez koszty ogtoszen,

3) z tytutu wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, w przypadku
wygasniecia tego prawa — w wysokosci kwoty odpowiadajgcej wartosci rynkowej lokalu
W rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustalonej na dzien
sporzadzenia przez biegtego na zlecenie Spotdzielni operatu szacunkowego, z tym
zastrzezeniem, iz przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byc
wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami § 6a, § 13
i § 16 Statutu, po dokonaniu potrgcen z tytutu niewniesionej przez osobe, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czesci wkladu budowlanego,
a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu, takze kwoty niesptaconego kredytu wraz
z odsetkami, kwoty zalegtych opfat, koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, do
ktdrych nalezg rowniez koszty ogtoszen,

4) z tytutu wartosci  spdtdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, w przypadku
zaistnienia przestanek do wygasniecia tego prawa obcigzonego hipotekg — w wysokosci
kwoty odpowiadajgcej wartosci rynkowej spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
W rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustalonej na dzien
sporzadzenia przez biegtego na zlecenie Spoétdzielni operatu szacunkowego, z tym
zastrzezeniem, iz przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byc
wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w  wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami § 16 Statutu,
po dokonaniu potrgcen z tytutu niewniesionej przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czesci wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu, takze kwoty niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, z tytutu obcigzenia
hipotekg, kwoty zalegtych opfat oraz koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, do
ktérych nalezg réwniez koszty ogtoszen.



27

§ 65

Wypfata kwot naleznych bytemu czionkowi, spadkobiercom zmartego czionka lub prawnym
nastepcom cztonka — osoby prawnej powinna by¢ dokonana:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

skreslony

z tytutu wkiadu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciggu 2 miesiecy od daty zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci na rzecz nabywcy,
z zastrzezeniem § 28 Statutu lub zawarcia umowy najmu,

z tytutu wktadu budowlanego — nie pdzniej niz w ciggu 2 miesiecy od daty zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci na rzecz nabywcy lub
zawarcia umowy najmu,

z tytutu wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, w przypadku
zaistnienia przestanek do wygasniecia tego prawa obcigzonego hipotekg — nie pozniej niz
w ciggu 2 miesiecy od daty zawarcia umowy sprzedazy spotdzielczego wiasnos$ciowego
prawa do lokalu,

w razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem prawa odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca bytemu cztonkowi
lub osobom uprawnionym wniesiony wkfad budowlany lub jego wniesiong cze$¢ wedtug
jego wartosci nominalnej,

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
lub Spétdzielnie, na rzecz ktdérego miata byé ustanowiona odrebna wiasnos¢ lokalu,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiong
cze$¢ wedtug jego wartosci nominalne;j.

V. GARAZE

§ 66
Do istniejgcych w dniu wejscia w zycie ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych — spdtdzielczych praw do garazy stosuje sie przepisy tej ustawy,
a W zakresie w niej nieuregulowanym — stosuje sie odpowiednio przepisy Statutu
dotyczace spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Najem garazy regulujg przepisy zawarte w Rozdziale p. t. ,Najem lokali”.
W przypadku ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci garazy nowo budowanych, stosuje
sie odpowiednio przepisy Statutu dot. prawa odrebnej wtasnosci.

§ 67

Warunki korzystania z garazy, finansowania budowy oraz rozliczen z tego tytutu okresla
umowa, ktdrg Spétdzielnia zawiera z cztonkiem lub osobg, ktérej przystuguje prawo do
garazu przed oddaniem garazu w uzywanie.
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VI. ORGANY SPOEDZIELNI

§ 68
. Organami Spotdzielni sa:

1/ Walne Zgromadzenie,

2/ Rada Nadzorcza,

3/ Zarzad,

4/ skresSlony

5/ Rady Osiedli,

6/ Zebrania cztonkéw Spétdzielni poszczegdinych osiedli.

. Wybory do organéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3 i 5 dokonywane sg
w gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Wyboréw do Rad
Osiedli dokonujg Zebrania cztionkdw Spotdzielni poszczegdinych osiedli na
zasadach okreslonych Regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Do organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktdrzy otrzymali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gtoséw. W przypadku uzyskania przez co najmniej dwdch kandydatow takiej
samej liczby glosdw, ktdéra promowataby tych kandydatéw, jako kandydatow
z najmniejszg liczbg gtoséw, do skladu organu, do ktérego dokonywane sg wybory,
przeprowadza sie dodatkowe wybory sposrédd tych kandydatow. Dodatkowe wybory,
o ktérych mowa w zdaniu drugim przeprowadza sie wytgcznie w przypadku, gdy liczba
cztonkdw organu, do ktérego dokonywane s wybory jest mniejsza niz faczna liczba
kandydatow, ktérzy uzyskali takg samg liczbe gtoséw oraz kandydatéw, ktorzy uzyskali
wiekszg liczbe gtosow.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organdw Spoétdzielni
i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia sie tylko gtosy
oddane za i przeciw uchwale.

. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spoétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okreSla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organow.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 69

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
. Kazdy czlonek Spoétdzielni ma jeden gtos.
. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢é z gtosem doradczym przedstawiciele

Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spétdzielczej.
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§ 70

skreslony

§ 71

Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/
8/

9/
10/

11/

12/

13/

14/
15/

16/

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosSci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

skreslony
uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze Zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybdr delegata do reprezentowania Spétdzielni w Zjezdzie Zwigzku, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz w zjazdach innych organizacji spotdzielczych,

ustalanie wysokosci odsetek za opdznienie w uiszczaniu optat na pokrycie kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacymi za zajmowane lokale,

uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej,
skreslony

wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.
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§ 72

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotdzielni co najmniej raz w roku w terminie do

30 czerwca.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

3.

4.

5.

1.

2a.

2b.

1/ Rady Nadzorczej,

2/ przynajmniej 1/10 liczby cztonkdw.
3/ skreslony

4/ skreslony

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu

jego zwotania.

W wypadkach okre$lonych w ust. 2, Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane
w takim terminie, aby mogto sie odby¢é w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
Zadania. Jesli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg réwniez zadal
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem
wystgpienia z tym zgdaniem co najmniej 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 73

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
cztonkéw Spodtdzielni, Zwigzek Rewizyjny, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowg Rade Spétdzielczg co najmniej 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

O terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia ogot
cztonkdw Spotdzielni przez wywieszenie ogtoszen w siedzibie Spétdzielni i budynkach
Spotdzielni oraz ogtoszenie w miejscowej prasie i na stronie internetowej Spotdzielni.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektdw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

Na stronie internetowej Spétdzielni umieszcza sie ponadto:
1) regulamin obrad Walnego Zgromadzenia,
2) sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni,
3) roczne sprawozdanie finansowe,
4) protokét z obrad Walnego Zgromadzenia, ktory dostepny bedzie do czasu
zakonczenia kolejnego Walnego Zgromadzenia.

Projekty uchwat bedace przedmiotem obrad dostepne bedg na stronie internetowej
Spotdzielni do czasu zakonczenia obrad Walnego Zgromadzenia.



61.

31

Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
biegtego rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane badaniu) oraz projekty uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad, wyktada sie w lokalu Spoétdzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom
zapoznania sie z tymi dokumentami.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

§ 74

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w terminach i w sposéb okreslony
w paragrafie poprzedzajgcym.

Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwofaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdw.

Uchwaty podejmowane sg zwyklg wiekszoscig gtosow cztonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu, jednakze w sprawach:

1/ likwidacji Spétdzielni,

2/ przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni,

3/ podziatu Spotdzielni,

konieczne jest aby w Walnym Zgromadzeniu uczestniczyta co najmniej 1/10 liczby

cztonkéw Spétdzielni.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, chyba, ze:

1/ dotyczy odwotania cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium,
2/ a liczby cztonkdéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zazgda gtosowania tajnego.

Glosowanie moze odbywac sie przy pomocy elektronicznych kart do gtosowania.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkdéw Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Jezeli czynno$¢ prawna przeniesienia prawa wilasnosci (prawa uzytkowania wieczystego)
nieruchomosci, prawa wiasnosci zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
nie zostanie dokonana w okresie trzech lat od daty podjecia uchwaty wyrazajacej zgode na
takg czynnoS¢ prawng, uchwata taka wygasa z uptywem trzech lat od daty jej podjecia.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byc
zaskarzona do sadu.
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9. Kazdy czlonek Spotdzielni lub zarzad moze wytoczy¢é powddztwo o uchylenie uchwaty.

10. Jezeli zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

11. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania-w ciggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

12. Jezeli ustawa Ilub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust.11 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposOb wskazany w statucie.

13. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich jej organdéw.

§ 75

skreslony

§ 76

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade Nadzorczg jej cztonek.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skfadzie: przewodniczacy, z-ca
przewodniczacego, sekretarz i asesor.

3. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 77

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktdry podpisuje
przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokoly sg jawne dla cztonkéw Spodtdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

3. Protokoty jako dokumentacje archiwalng o znaczeniu trwatym przechowuje Zarzad
Spotdzielni.

B. RADA NADZORCZA
§ 78

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
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§ 79
Rada Nadzorcza sktada sie z 10 os6b wybranych sposréd cztonkéw Spoétdzielni na okres
3 lat poczgwszy od Walnego Zgromadzenia na ktorym zostanie wybrana.
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera sie proporcjonalnie do ilosci cztonkéw danego
osiedla.
. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

§ 80

. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni.

Do Rady Nadzorczej nie moze kandydowac cztonek, ktdry ma jakiekolwiek zalegtosci
pieniezne wzgledem Spétdzielni.
§ 81

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od daty jej ukonstytuowania sie do czasu
ukonstytuowania sie Rady kolejnej kadencji, nie dtuzej niz 3 lata.

. Cztonkiem Rady Nadzorczej mozna byc¢ nie dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

§ 82

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1/ odwoftania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtosow,

2/ zrzeczenia sie mandatu,

3/ ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 83

1. Walne Zgromadzenie z listy kandydatow do Rady Nadzorczej, ktérzy do niej

nie weszli a uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gtoséw tworzy liste rezerwowa
cztonkéw Rady Nadzorczej.

2. W przypadku koniecznosci uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej w trakcie trwania

jej kadencji — z powoddéw, o ktorych mowa w § 82, uzupetnienie nastepuje przez
wigczenie do jej sktadu nastepnego z kandydatéw z listy o ktdrej mowa w ust. 1.
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§ 84
zakresu dziatalnosci Rady Nadzorczej nalezy:
uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno - kulturalnej,
nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a/ badanie okresowych sprawozdan, sprawozdan finansowych oraz wyznaczanie
biegtego rewidenta do przeprowadzania badania sprawozdania finansowego,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem  przestrzegania przez
Spotdzielnie praw cztonkowskich,

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw Spotdzielni i jej cztonkdw,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakfadu lub innej jednostki organizacyjnej,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzaduy,

skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych oraz wnioskowanie o udzielenie
absolutorium cztionkom Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnig a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych w interesie cztonka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosSciach. Do reprezentowania
Spotdzielni  wystarczy dwoch cztonkdw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10/ uchwalanie zasad rozliczania kosztdw budowy i ustalania wysokosci wktaddw,

11/ skreslony

12/ uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

13/ uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztdw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, ustalania stawek za lokale, optat na dziatalno$¢ spoteczno-
kulturalng oraz odpisdw na fundusz remontowy,

14/ skreSlony

15/ wybdr i odwotywanie cztonkdw Zarzadu Spoétdzielni,
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16/ ustalanie liczby cztonkéw poszczegdlnych Rad Osiedli,
17/ uchwalanie regulaminu wyboréw Rad Osiedli i ich dziatalnosci,

18/ rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i od uchwat Rad Osiedli oraz
rozpatrywanie skarg na ich dziatalnosg,

19/ uchylanie uchwat Rad Osiedli, o ile s one niezgodne z przepisami prawa, statutu,
uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej. Uchylenie moZze nastgpic
w ciggu 30 dni od daty powziecia wiadomosci o uchwale, nie pdzniej jednak niz
w ciggu 3 miesiecy od daty jej podjecia,

20/ skreslony
21/ skreslony
22/ uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spoétdzielni, jej cztonkdw i innych

0s6b posiadajacych tytut prawny do lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasad rozliczen z tego tytuty,

23/ uchwalanie regulaminu przydziatu dziatek i zasad realizacji domoéw
jednorodzinnych budowanych w celu przeniesienia ich wtasnosci na rzecz
cztonkow,

24/ podejmowanie uchwat - na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku
lub w budynkach, obliczanej wg wielkosci udziatdbw w nieruchomosci wspdlinej
o zwiekszeniu obcigzen wiascicieli lokali uzytkowych z tytutlu utrzymania
nieruchomosci  wspdlnej, jesli to uzasadnia sposdb korzystania z tych lokali.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkdw i pracownikdw Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi, dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio
stan majatku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 85

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ ponadto zwotane na wniosek 1/3 czionkdéw
Rady Nadzorczej Ilub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia
wniosku.

§ 86

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczyc
z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni
zaproszeni goscie.
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§ 87
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodza:
przewodniczacy, zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
3. skreSlony
§ 88
Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotaé inne
komisje state lub czasowe.
§ 89
. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat, zasady wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okreSla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg za udziat w jej posiedzeniach wynagrodzenie
w formie miesiecznego ryczattu, zgodnie z regulaminem o ktérym mowa w ust. 1.
C. ZARZAD
§ 90

1. Zarzad sklada sie maksymalnie z 3 osdéb. Cztonkiem Zarzadu moze by¢ réwniez
przedstawiciel osoby prawnej bedacej cztonkiem Spotdzielni.

2. Czlonkdw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Walne Zgromadzenie moze
odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy - w zaleznosci od powierzonego stanowiska - na podstawie powofania albo umowy
o prace, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

5. W razie odwotania czionka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powofania, prawo
odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

§ 91
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegolnosci:
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1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkdw do Spdtdzielni, zawierania
umdéw o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
budowe i ustanowienia na rzecz czionka odrebnej wiasnosci lokalu lub domu
jednorodzinnego,

2/ sporzadzanie projektdw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej,

3/ prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4/ zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5/ sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,

6/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia i zawieranie w imieniu Spétdzielni uméw na
obstuge Walnego Zgromadzenia,

7/ zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
8/ udzielanie petnomocnictw,

9/ wspodtdziatanie z terenowymi organami wiadzy samorzadowej, organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

10/ coroczne przekazywanie podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i Walnemu
Zgromadzeniu informacji o realizacji wnioskow polustracyjnych,

11/ zwolywanie Zebran cztonkéw Spoétdzielni poszczegdlnych osiedli.

Zarzad skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
§ 92
skreslony
§ 93

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad petni funkcje w ramach podziatu kompetencji
pomiedzy cztonkami Zarzadu.

Podziat kompetencji pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla ,Regulamin Zarzadu” uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 94

Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik.
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. O$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 skiada sie w ten sposdb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

. OSwiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkdéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 95

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig
gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreSlonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dziatalnoscia gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

D. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZE] I ZARZADU
§ 96

Nie mozna by¢ jednocze$nie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spétdzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka /cztonkéw/ Zarzadu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg brac udziatu w gtosowaniu w sprawach
wyltgcznie ich dotyczacych.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moggq zajmowaC sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy
lub cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spoidzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania czionka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 3 i podjecia przez Rade Nadzorczg uchwaty o zawieszeniu cztonka tego organu
w petnieniu czynnosci, najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka.

§ 97

. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.
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2. Za kierownika biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, o ktérym mowa w ust. 1
uznaje sie jednego z cztonkdw Zarzadu Spétdzielni lub inng osobe, ktorej Zarzad
— za zgodg Rady Nadzorczej — udzielit petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem Spodtdzielnia jako zakladem pracy lub
wyodrebniong organizacyjnie i gospodarczo jednostkg Spétdzielni.
§ 98
Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu
Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.
§ 99

skreslony

§ 100

skreslony

E. ZEBRANIE CZt ONKOW SPO¥DZIELNI POSZCZEGOLNYCH OSIEDLI

§ 101

Do kompetencji Zebran cztonkéw Spétdzielni poszczegdinych osiedli nalezy wytgcznie wybor
cztonkéw Rad Osiedli.

F. RADY OSIEDLI

§ 102
1. Rada Osiedla sktada sie z 3 — 15 czionkdw wybranych przez Zebranie cztonkdéw
Spoétdzielni  poszczegdlnych osiedli na okres 4 lat sposrod czionkdw Spoétdzielni
zamieszkatych w osiedlu.

2. Tlos¢ Rad Osiedli i liczbe jej cztonkdw okreSla Rada Nadzorcza w Regulaminie,
o ktorym mowa w § 68 ust. 2.

3. Czonkowie Rady Osiedla swoje funkcje petnig spotecznie.

§ 103
1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania
cztonkostwa w Spétdzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie potozone na terenie
innej administracji. Ponadto cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez Zebranie
cztonkdw Spotdzielni danego osiedla zwyklg wiekszoscig gtosow.
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§ 104

1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla w osiedlu nie wyodrebnionym pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym nalezy:

1)

2)

3)

4)

),

6)

7)

8)

9)

wspdtdziatanie z Zarzagdem i Radg Nadzorczg przy ustalaniu plandéw gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dziatalnosci spoteczno -
kulturalnej,

wspdtdziatanie z Zarzagdem i Radg Nadzorczg w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad
dziatalnoscig administracji osiedla,

wytyczanie kierunkéw i koordynowanie dziatalnosci spoteczno — kulturalnej w osiedlu,

opiniowanie wnioskow w sprawie lokalizacji na terenie osiedla placowek
gospodarczych, handlowych, ustugowych, itp.,

wystepowanie z inicjatywa dziatan zmierzajacych do podniesienia estetyki osiedla,
propagowanie poszanowania wspélnego mienia,

opiniowanie plandw zagospodarowania terendw osiedlowych, zmiany ich
uzytkowania i przebudowy, w tym zbycia nieruchomosci,

rozpatrywanie i opiniowanie wnioskdw zgtoszonych przez czionkéw i skarg na
dziatalno$¢ administracji osiedla,

opiniowanie  regulaminu porzadku domowego, regulaminu  korzystania
i funkcjonowania placdw zabaw, regulaminu korzystania z pomieszczen
ogdélnego uzytku w budynkach i innych regulamindw dotyczacych
funkcjonowania osiedli,

rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscia administracji osiedla,
w szczegdlnosci poprzez uczestniczenie cztonkdw Rady Osiedla w powotanych
przez Zarzad Spotdzielni i administracje osiedla komisjach problemowych do
oceny i rozwigzywania spraw spornych, skarg mieszkancow i probleméw
eksploatacyjnych w budynkach i osiedlach,

10) prowadzenie rozméw z cztonkami Spotdzielni bedacymi jej dtuznikami i zamieszkatymi

na terenie dziatania danej Rady Osiedla w przedmiocie sptaty zadtuzenia.

§ 105

Szczegbtowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania uchwat
i inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
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VII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 106

. Spotdzielnia rozlicza dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
bezwynikowo w odniesieniu do kazdej nieruchomosci.

Réznica miedzy kosztami a przychodami Spdtdzielni z tytutu zarzadzania dang
nieruchomoscia  zwieksza  odpowiednio  przychody lub  koszty eksploataciji
i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci
wspolnej.

. O podziale nadwyzki bilansowej osiggnietej na dziatalnosci finansowej i pozostatej
dziatalnoSci operacyjnej pomniejszonej o zaptacony podatek dochodowy od osdb
prawnych i inne zobowigzania Spoétdzielni decyduje Walne Zgromadzenie, zgodnie
z § 71 pkt 4. Moze by¢ ona przeznaczona w szczeg6lnosci na:

1) pokrywanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg, remontami i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdw Spétdzielni,

2) zwiekszenie funduszu zasobowego,

3) dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna.

. Spoidzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego. W ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
pobiera¢ wyzsze optaty od wynikajacych z kosztdw produkcji i ustug wykonywanych dla
innych podmiotéw gospodarczych.
. Spoidzielnia prowadzi dziatalnoS¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych
opracowanych przez Zarzad.

§ 107
Funduszami wiasnymi tworzonymi w Spotdzielni sg fundusze zasadnicze, i tak:
1) udziatowy,
2) zasobowy,

3/ wkiadoéw mieszkaniowych i budowlanych, wnoszonych przez cztonkdw,

4/ wkiaddw zaliczkowych, powstajagcy z wplat wnoszonych przez czionkéw
ubiegajacych sie o budowe na ich rzecz lokali,

5/ zasobow mieszkaniowych, powstajgcy z przeszacowywania Srodkéw trwatych,
dokonywanego zgodnie z odrebnymi przepisami.
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2. Spotdzielnia tworzy fundusze celowe:

1/ fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkdéw Spotdzielni, whascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni
oraz osob niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, z uwzglednieniem § 106 ust. 2,

2/ zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
3/ skreslony
4/ na spfate kredytow i odsetek.

W ramach funduszy celowych Spoétdzielnia moze tworzy¢ fundusz nagrod. Szczegdtowe
zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalane przez
Rade Nadzorcza.

3. Inne fundusze wynikajgce z obowigzujgcych przepisow, mogg by¢ tworzone na
podstawie uchwat Rady Nadzorczej.

§ 107 a

Strate bilansowg Spétdzielnia pokrywa z funduszu zasobowego.

§107 b

1. Spdtdzielnia moze korzysta¢ z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggaé,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

2. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoétdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na
nieruchomosci, ktdrej Spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace cztonkami
Spétdzielni lub cztonkowie Spoétdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na
tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody
wiekszosci tych cztonkdw Spétdzielni oraz osdb niebedacych cztonkami. Srodki finansowe
pochodzace z kredytu, o ktéorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, przeznacza sie
wylfacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§ 108

1. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych
w statucie obowigzujg odrebne przepisy.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z wylgczeniem rozliczen za dostawe
wody i odprowadzanie Sciekow.

3. Rada Nadzorcza moze okresli¢ szczegdtowe zasady gospodarki Spétdzielni.
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§ 109
W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia
czeS¢ majatku Spotdzielni jest dzielona miedzy czionkdw w ten sposdb, ze

kazdy z nich otrzymuje jednakowg kwote za kazdy pelny rok czionkostwa
w Spétdzielni.

VIII. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 110

Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

§ 111

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa nadal,a po jej uptywie wybdr nowych
bedzie dokonany zgodnie =z postanowieniami  niniejszego  Statutu, po jego
zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

§ 111 a

skreslony

§ 111b

Jezeli czynnoSC prawna przeniesienia prawa wilasnosci (prawa uzytkowania wieczystego)
nieruchomosci, prawa wiasnosci zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyijnej,
nie zostata dokonana w okresie od daty podjecia przez Walne Zgromadzenie (do 2007 r.
Zebranie Przedstawicieli Cztonkdw Spétdzielni) uchwaly wyrazajgcej zgode na takg czynnosé
prawng do dnia wejscia w zycie przepisu § 74 ust. 61, uchwata taka wygasa z uptywem
jednego roku od daty wejscia w zycie przepisu § 74 ust. 61.

§ 112
W przypadku wniosku o wydzielenie sie ze Spdéitdzielni i zatozenie nowej
Spotdzielni lub powstania wspdlnoty mieszkaniowej, koszty zwigzane z procedurg
organizacyjng i techniczng tego wyodrebnienia ponosza wnioskodawcy,

z zastrzezeniem art. 108 b § 6 ustawy Prawo Spétdzielcze.
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§ 113

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem stosuje sie przepisy ustawy Prawo
Spotdzielcze, ustawy z 15.XI1.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

§ 114

skreslony

Tekst jednolity Statutu zawierajacy zmiany uchwalone
przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej w dniu 19.05.2018 r.

) ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
w Stalowej Woli

Niniejszy Statut zostat zarejestrowany przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy KRS.
Postanowienie z dnia 6.09.2018 r., sygn. sprawy: RZ. XII NS-REJ. KRS/010150/18/738.



