Umowa najmu
zawartaw dniu ... 2020 r. w Stalowej Woli pomiedzy:

Spoétdzielnia Mieszkaniowg w Stalowej Woli z siedzibg w Stalowej Woli, pod adresem: 37-450
Stalowa Wola, ul. Gen. L. Okulickiego 32, wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Rzeszowie pod numerem KRS 0000118122, posiadajacag NIP 8650003711,
reprezentowang przez Zarzad w skladzie:

1) Prezes Zarzadu — mgr Artur Pychowski,

2) Zastepca Prezesa Zarzadu — mgr inz. Bogdan Wojtala,

zwang dalej Wynajmujacym

zwang w dalszej cze$ci Najemca.

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr 95 o powierzchni
31,59 m? potozonego na parterze w budynku nr 15 przy ul. Poniatowskiego w Stalowej
Woli, sktadajacego si¢ z: 2 pokoi, aneksu kuchennego, tazienki z wc, wyposazonego
w: instalacje wodno — kanalizacyjna, instalacje elektrycznag, centralne ogrzewanie,

2. Wynajmujacy wynajmuje Najemcy, na czas okreslony, t. na okres od
.......................... r. do .........................r.,, lokal mieszkalny, o ktorym mowa
w ust. 1, z przeznaczeniem na cel mieszkalny, z mozliwoscig zawarcia kolejnej umowy
najmu po zakonczeniu tego okresu.

3. Wynajmujacy i Najemca, dziatajac zgodnie, o§wiadczaja, ze lokal, o ktorym mowa w ust. 1
jest sprawny technicznie i nadaje si¢ do uzywania, majac na uwadze cel wskazany w ust. 2.

§2
1. Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze:
- odda¢ w catosci lub czgséci lokalu bedacego przedmiotem najmu w podnajem osobom
trzecim lub do bezptatnego uzywania,
- zmienia¢ ustalonych w § 1 ust. 2 celu 1 sposobu korzystania z lokalu bedacego
przedmiotem najmu,
- dokonywa¢ jakichkolwiek zmian konstrukcyjnych przedmiotu najmu lub jego
przebudowy.
2. Z zastrzezeniem § 3 ust. 1 Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu, stanowigcym przedmiot
najmu zmiany tylko za zgoda Wynajmujgcego i na podstawie odrebnej pisemnej umowy
okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§3
1. Do obowigzkéw Najemcy nalezy w szczegdlnosci:

1) przeprowadzanie w lokalu stanowigcym przedmiot najmu drobnych napraw drzwi,
okien, malowanie §cian oraz wewng¢trznej strony drzwi wejSciowych, jak réwniez
drobnych napraw instalacji i1 urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie
Z energii elektrycznej, ogrzewania lokalu, doptywu 1 odptywu wody,

2) dokonywanie, zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi, okresowych kontroli
sprawnos$ci technicznej urzadzen elektrycznych bedacych na wyposazeniu lokalu,
stanowigcego przedmiot najmu, w celu zapewnienia bezpieczenstwa ich pracy,

3) zabezpieczenie lokalu stanowigcego przedmiot najmu, przed zagrozeniem pozarowym
lub innym miejscowym, zgodnie z przepisami art. 4 ust. 1 i 1a ustawy z dnia 24 sierpnia
1991 r. o ochronie przeciwpozarowej oraz przepisami rozdziatow 2 i1 6 rozporzadzenia
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Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw innych obiektow i terenow.

2. Wynajmujacy ma prawo przeprowadzenia kontroli w zakresie realizacji przez Najemce
obowigzkow, o ktérych mowa w ust. 1. Kontrola moze odbywac si¢ w godzinach pracy
Wynajmujacego lub w innym czasie uzgodnionym z Najemca na minimum dwa dni robocze
przed planowang kontrola.

3. Zameldowanie w mieszkaniu bedacym przedmiotem najmu innych oséb niz wskazane
W niniejszej umowie wymaga zgody Wynajmujgcego.

4. Najemca obowigzany jest zawiadamia¢ Wynajmujacego o zmianie swoich danych
adresowych. W razie zaniedbania obowigzku, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym,
korespondencj¢ wystang na adres wskazany w tre$ci niniejszej umowy uwaza si¢ za wystang
na wilasciwy adres.

§4
1. Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ postanowien Regulaminu Porzadku Domowego,
obowigzujgcego w zasobach Wynajmujacego.
2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z Regulaminem Porzadku Domowego, obowigzujacym
w zasobach Wynajmujacego.

§5
1. Z tytulu najmu Najemca zobowigzany jest do uiszczania na rzecz Wynajmujacego czynszu
w wysokoscl ............... zk. netto za kazdy miesigc kalendarzowy. Niezaleznie od czynszu

Najemca obowigzany jest uiszczaé Wynajmujagcemu zaliczki na dostawg energii cieplne;j
iwody w wysoko$ci prognozowanych kosztow oraz oplaty miesigczne z tytutu
wytwarzanych przez Najemc¢ odpadow komunalnych w wysokos$ci ustalanej przez Gming
Stalowa Wola. Rozliczenie zaliczek na dostawe energii cieplnej i wody nastepowac bedzie,
zgodnie z poniesionymi przez Wynajmujacego kosztami, do konca pierwszego kwartatu
roku nastepujacego bezposrednio po roku w ktorym te zaliczki zostang naliczone.

2. Naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1 Najemca zobowigzany jest uiszczaé na konto
Wynajmujacego, na podstawie wystawianych przez Wynajmujacego faktur VAT
w terminach w nich okre$lonych, przy czym za dat¢ zaptaty uwaza si¢ date uznania
rachunku bankowego Wynajmujacego. W razie opdznienia w uiszczeniu naleznosci,
0 ktorych mowa w ust. 1 Wynajmujacy obcigzy Najemce odsetkami ustawowymi.

3. Oplaty za energi¢ elektryczng Najemca bedzie uiszczaé na podstawie indywidualnej umowy
zawarte] przez siebie z Zaktadem Energetycznym.

§6
W celu zabezpieczenia przyszitych nalezno$ci Wynajmujacego Najemca zobowigzany jest,
w dniu zawarcia niniejszej umowy, do wptaty kaucji w wysokosci 2 000,00 zt (stownie: dwa tysiace
zh). Jesli kaucja nie zostanie przeznaczona na pokrycie dtugu obcigzajacego Najemce z tytulu najmu
lokalu, zostanie ona zwrocona Najemcy w kwocie nominalnej po rozwigzaniu umowy najmul.

§7
Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za zawinione przez niego lub osoby korzystajace
Z lokalu bedacego przedmiotem najmu, uszkodzenia tego lokalu.

§8
1. Wynajmujacemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy najmu, na miesigc
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:
1) pomimo pisemnego upomnienia, przez Wynajmujacego, nadal uzywa lokalu w sposob
sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki,
dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
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korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub
2) jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy
pelne okresy ptatno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesi¢cznego terminu do zaptaty
zalegtych 1 biezacych naleznosci, lub
3) wynajal, podnajat albo oddatl do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego, lub
4) uzywa lokalu, ktory wymaga oproznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub
remontu budynku.
2. Najemcy przyshuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy najmu na miesigc naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego.
3. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest:
1) wymeldowac si¢ wraz z osobami zamieszkujacymi wspolnie lokal,
2) oprozni¢ lokal z wszelkich rzeczy nalezacych do niego i1 opusci¢ lokal, wraz z osobami
wspolnie zamieszkujacymi,
3) przekaza¢ Wynajmujacemu lokal w stanie niepogorszonym, w terminie wyznaczonym
przez Wynajmujacego.
4. Zardéwno w trakcie trwania umowy, jak i po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu, Najemcy nie
przystuguje przeciwko Wynajmujagcemu roszczenie o zwrot warto$Ci zmian, adaptacji
i innych ulepszen dokonanych przez Najemc¢ w lokalu bedacym przedmiotem najmu,
Z zastrzezeniem § 2 ust. 2.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 10
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 11
Spory pomiedzy Stronami na tle niniejszej umowy rozstrzygat bedzie wlasciwy miejscowo
dla Wynajmujacego sad powszechny.

§ 12
Umoweg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla Najemcy
i dla Wynajmujacego.

Wynajmujacy Najemca



