Z dnia 29.11.2021 r.
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Stalowej Woli

w sprawie: uchwalenia Regulaminu Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej
w Stalowej Woli

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Stalowej Woli dziatajgc na podstawie
§ 84 ust. 1 pkt 9 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Stalowej Woli uchwala:

§1

Regulamin Zarzagdu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Stalowej Woli, stanowigcy zalgcznik
do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc Uchwata nr 4 z dnia 25.01.2016 r. Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Stalowej Woli w sprawie uchwalenia Regulaminu Zarzgdu Spotdzielni
Mieszkaniowej w Stalowej Woli.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Rada Nadzorcza
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Zatgcznik do Uchwaly Nr .07

Rady Nadzorczej z dnia 29.11.2021 1.
w sprawie uchwalenia

Regulaminu Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Stalowej Woli

REGULAMIN

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
w Stalowej Woli

§1
Zarzad Spoétdzielni dziata na podstawie:
1/ ustawy z dnial6 wrze$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze (Dz. U. z 2021 r., poz. 648),
2/ ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1208),

3/ postanowien § 90 — 98 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Stalowej Woli,

4/ niniejszego regulaminu.
§2

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewngtrz.

§3
1. Zarzad sklada sie maksymalnie z 3 0s6b, w tym prezesa Zarzadu i zastepcy prezesa Zarzgdu.
2. Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza.
3. Wybor i odwotanie odbywa si¢ w gltosowaniu tajnym.
4. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

5. Walne Zgromadzenie Spoldzielni moze odwotad tych cztonkéw Zarzadu, ktérym
nie udzielito absolutorium.

§ 4

1. Pracg Zarzadu kieruje prezes, ktory odpowiada za caloksztalt dziatalnosci Spéleielni,
a w razie nieobecnosci prezesa, jego prawa i obowiazki wykonuje upowazniony przez
prezesa czionek Zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzadu kieruja i nadzoruja dziatalno$¢ przypisanych im jednostek i komorek
organizacyjnych Spotdzielni, zgodnie z jej struktura organizacyjng uchwalong przez Radg
Nadzorczg.
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§5
1. Do zakresu obowiazkéw prezesa Zarzadu /N/ nalezy: '

1/ reprezentowanie Zarzadu Spotdzielni/Spotdzielni przed pozostatymi organami
samorzadowymi Spotdzielni oraz organami administracji rzadowej 1 samorzadowej,

2/ kierowanie biezaca gospodarczo — administracyjng dziatalno$cig Spotdzielni, w rozumieniu
Kodeksu pracy - kierownik zaktadu,

3/ nadzér, kontrola oraz koordynacja pracy Zarzadu,

4/ ustalanie terminu i porzadku obrad posiedzefi Zarzadu,
5/ zwotywanie posiedzen Zarzadu,

6/ przewodniczenie posiedzeniom Zarzadu,

7/ wspbtpraca z Radg Nadzorcza 1 jej komisjami,

8/ przygotowanie materiatéw i udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium
Rady Nadzorczej,

9/ sktadanie rocznego sprawozdania z dziatalno$ci Spotdzielni Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni Mieszkaniowej,

10/ przyjmowanie stron,

11/ rozpatrywanie skarg na prace jednostek, komérek organizacyjnych i pracownikéw Spétdzielni,

12/ nadz6r i kontrola nad prawidlowym dziataniem Spétdzielni w zakresie obshugi
administracyjnej, uzytkowania lokali oraz obstugi techniczne] zarzadzanych przez
Spétdzielnie nieruchomosciami,

13/ nadzér nad opracowywaniem planéw remontéw budynkow i obiektow oraz nadzor
nad ich wykonaniem, z uwzglednieniem pierwszeistwa przerobow dla wykonawstwa
wlasnego konserwatorow ,

14/ inicjowanie nowych inwestycji, modernizacji i remontow istniejgcych zasobow.

2. Prezesowi Zarzadu podlegaja bezposrednio:

1/ gtéwny ksiegowy,

2/ dziat zatrudnienia i ptac,

3/ dziat ogolny,

4/ radca prawny,

5/ inspektor ochrony danych,
6/ Spotdzielezy Dom Kultury.




§6
. Do zakresu obowigzk6éw zastepcy prezesa Zarzadu /E/ nalezy:

1/ reprezentowanie Zarzadu Spotdzielni / Spétdzielni przed pozostatymi organami
samorzadowymi Spétdzielni oraz organami administracji rzadowe;j i samorzgdowe;
w zakresie wynikajacym z podziatu kompetencji cztonk6w Zarzadu,

2/ nadzér nad rzetelnym i terminowym przygotowaniem dokumentéw, wnioskow
do uprawnionych organéw samorzadowych Spoéldzielni,

3/ nadz6r nad wlasciwym, zgodnym ze statutem i regulaminami zorganizowaniem
i przebiegiem zebran organéw samorzadowych Spotdzielni, w tym zakresie wspoétdziata
z radcg prawnym, '

4/ inicjowanie i proponowanie zmian w Statucie, regulaminach i strukturze
organizacyjnej Spotdzielni — uwzgledniajac przy tym wnioski i uwagi organow
samorzadowych Spotdzielni,

5/ wspolpraca z Rada Nadzorczg i jej komisjami, w zakresie wynikajgcym z petnione;
funkeji,

6/ udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej i posiedzeniach jej komisji oraz przygotowywanie
materiatéw na te posiedzenia, w zakresie swojego dzialania,

7/ nadzor nad utrzymaniem zasobéw w nalezytym, zgodnym z przepisami stanie technicznym
i estetycznym,

8/ nadzér nad przestrzeganiem przepiséw bhp, ochrony srodowiska, ppoz. i obrony cywilnej,

9/ nadzér nad prowadzeniem prawidlowej administracji i eksploatacji zasobow
mieszkaniowych i uzytkowych oraz mienia Spétdzielni,

10/ zapewnienie mieszkaficom mozliwoéci korzystania z ustug komunalnych,
dostarczanych mediéw i nadzér nad prawidtowym i zgodnym z przepisami
ich dostarczania oraz rozliczania kosztéw dostawy, zgodnie z obowigzujgcymi
regulaminami w tym zakresie,

11/ nadzor nad funkcjonowaniem w Spétdzielni system6w informatycznych oraz nad
przebiegiem i prowadzeniem ich obshugi,

12/ nadzér nad eksploatacjg i prawidtowym wykorzystaniem lokali uzytkowych stosownie
do prowadzonej dziatalno$ci handlowo-ustugowej przez wiascicieli i najemcow,

13/ nadzér nad wiasciwg gospodarka gruntami.
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2. Zastepcy prezesa Zarzadu /B/ podlegajg bezposrednio:

1/ dziatl eksploatacyjno-techniczy

2/ dziat cztonkowsko-mieszkaniowy,

3/ stanowisko ds. bhp, ppoz. i obrony cywilnej,
4/ Administracje Osiedli,

§7

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych
w ustawie Iub statucie innym organom, a w szczegolnosci:

1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyj ecia w poczet cztonkéw Spétdzielni,
2/ zawieranie uméw, w ktorych Spoldzielnia jest strong, w tym uméw o:

a/ ustanowienie sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b/ budowe 1 ustanowienie na rzecz cztonka odrebnej wiasnodci lokalu Iub domu
jednorodzinnego,

¢/ przeniesienie wlasnosci lokalu,

3/ sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programow dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej,

4/ prowadzenie gospodarki Spéidzielni na podstawie uchwalonych plandéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych 1 finansowych,

5/ zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6/ sporzadzanie rocznych sprawozdaf z dziatalnosci Spoéldzielni i sprawozdan finansowych
oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Spoldzielni Mieszkaniowe],

7/ udzielanie pelnomocnictw,
8/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej,
9/ zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

10/ wspbtdziatanie z terenowymi organami administracji rzgdowej, samorzadowej,
organizacjami spotdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi,

11/ coroczne przekazywanie podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu
informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych,

12/ podpisywanie korespondencji wychodzacej na zewnatrz, chyba, ze udzielono
petnomocnictwa do tej czynnosc,

13/ zwolywanie Zebran cztonkow Spotdzielni poszezegdlnych osiedli.
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. Zarzad moze podejmowa¢ takze uchwaly/decyzje w innych sprawach w zakresie swoich
kompetenciji.

§8

. Zarzad wyraza stanowiska na posiedzeniu w formie uchwat/decyzji podjetych w trybie
glosowania. Czlonek Zarzadu nie moze wstrzymac si¢ od wyrazenia swojego stanowiska
co do procedowanej w ramach posiedzenia Zarzadu sprawy. W przypadku, gdy w sktad
Zarzadu wchodzi' 3 czlonkéw, uchwaty/decyzje podejmowane sg zwykla wiekszoscia gtosow.
W przypadku nieobecnosci jednego z cztonkdéw Zarzadu, wymagana jest jednomys$lno$¢ obu
obecnych na posiedzeniu cztonkéw Zarzadu. W przypadku, gdy w sktad Zarzadu wchodzi
tylko 2 cztonkéw, podjecie uchwatly lub wydanie decyzji wymaga jednomy$lnych stanowisk
obu cztonkoéw Zarzadu.

. Kazda uchwata/decyzja podjeta przez Zarzad powinna zawieraé date podjecia i tytut okreslajacy
sprawe, w ktérej zostata podjeta.

. Posiedzenie zwoluje prezes, a w razie jego nieobecnosci upowazniony przez prezesa
cztonek Zarzadu.

. Posiedzenia Zarzadu odbywajg si¢ w miar¢ potrzeby, nie rzadziej jednak niz co miesiac.

W posiedzeniach tych w zalezno$ci od potrzeb biorg udziat kierownicy jednostek i komoérek
organizacyjnych Spotdzielni oraz mogg braé udziat cztonkowie Rady Nadzorczej i inne
zaproszone osoby.

. Kazdy z cztonkow Zarzgdu lub osoby uczestniczgce w posiedzeniu mogg wnie$é
do porzadku obrad sprawe, ktora — ich zdaniem — wymaga uchwaty/decyzji Zarzadu.

. Dziat ogblny Spoétdzielni ma obowiazek:

1/ przechowywania dokumentacji z posiedzen Zarzadu,

2/ prowadzenia ewidencji ﬁodj etych przez Zarzad uchwatl/decyzji,
3/ czuwania nad realizacjg uchwat/decyzji Zarzadu.

. W sprawach pilnych, podjecie uchwaty/decyzji moze nastgpi¢ poza posiedzeniami
o ktérych mowa w ust. 114.

§9
. Z, posiedzen Zarzadu sporzadzany jest protokot, ktoéry powinien zawierac:

1/ datg posiedzenia, ,
2/ nazwiska cztonkéw Zarzadu 1 innych os6b biorgcych udziat w posiedzeniu,
3/ porzadek obrad,
4/ omoéwienie spraw bedacych przedmiotem posiedzenia,
5/ tre$¢ podjetych uchwal/decyzji,
6/ spis zatgcznikow stanowigcych integralng czgsé protokotu.
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2.

. Protokét z posiedzenia Zarzadu podpisujg wszyscy obecni na nim cztonkowie Zarzadu.

. Podpisanie protokolu przez cztonkéw Zarzadu oznacza, 7€ protokét zostat

uzgodniony/zatwierdzony.

§ 10

. Oéwiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu Iub jeden cztonek

Zarzadu 1 pefnomocnik.

. Oéwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwa Spoétdzielni

osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 11

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa

do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarcza Spéldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych

7 kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

§ 12
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorezej 1 Zarzadu tej samej Spoidzielni.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka/cztonkéw Zarzadu.

. Cztonkowie Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w g%osowanili w sprawach wylacznie

ich dotyczacych.

. Cztonkowie Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec

Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspodlnicy lub cztonkowie wiadz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnose konkurencyjng wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 13

Cztonek Zarzadu odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba, Ze nie ponosi winy.
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§ 14

1. Wynagrodzenie cztonkéw Zarzadu zatrudnionych na podstawie umowy o pracg ustalane jest
przez Rade¢ Nadzorczg.

2. Wynagrodzenie moze by¢ podzielone na podstawowe i dodatkowe, np. dodatek funkcyjny
i inne.

3. Rada Nadzorcza dokonuje corocznie przy przyjmowaniu sprawozdania Zarzadu i sprawozdania
finansowego /bilansu/ Spétdzielni — oceny pracy poszczegélnych cztonkdéw Zarzgdu i moze

przyzna¢ dodatkowe wynagrodzenie, np. premig.

Rada Nadzorcza
Spoéldzielni Mieszkaniowej
w Stalowej Woli

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nad(qorczej
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