Sprawozdanie
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Stalowej Woli za rok 2018

Zgodnie z art. 49 Ustawy z dnia 29.09.1994 r. ,O rachunkowosci”, Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowej przedstawia sprawozdanie z dziatalnosci w 2018 r. i zamierzenia na rok 2019.
Podstawg dziatahh Spétdzielni w 2018 r. byt plan gospodarczo-finansowy uchwalony przez Rade
Nadzorcza, ktdry okreélat wszystkie wskazniki, poczynajac od wielkosci zatrudnienia, poprzez fundusz
ptac, koszty i przeroby jednostek wykonawczych Spoétdzielni, koszty i przychody dziatalnoSci
eksploatacyjnej zasobéw wraz z energia cieping i gospodarkg komunalng — czynnikami niezbednymi
do funkcjonowania Spdtdzielni, a takze stawki optat za eksploatacje i remonty lokali. Z planu wynikaty
tez zadania rzeczowe na 2018 r., wielko$¢ naktadéw na ich realizacje oraz zrédta finansowania tych
naktaddw.

1. Stan organizacji i zarzadzania Spétdzielni

Na 31.12.2018 r. Spétdzielnia liczyta ogdtem 11 413 cztonkéw. Liczba cztonkéw zmniejszyta sig
o 157 0s6b w stosunku do stanu z roku 2017. W 2018 roku zawarto kolejnych 66 umow
o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali. Spowodowato to zmniejszenie majatku Spotdzielni zaréwno
w iloéci i wartodci gruntéw wiasnych o ok. 2,5 tys. m? na kwote 160 tys. zt.
tacznie na koniec 2018 r. Spdidzielnia zarzadza 6 265 lokalami wyodrebnionymi, w tym:
- 6 070 mieszkaniami,
- 158 garazami,
- 37 lokalami uzytkowymi.
Pozostato na majatku Spétdzielni:
- 4 569 mieszkan, w tym:
= 248 mieszkan lokatorskich (z czego 36 bez tytutu prawnego),
» 4 260 mieszkan witasnosciowych,
. 61 mieszkan w najmie (z czego 6 bez tytutu prawnego),
- 704 garazy (w tym 2 bez tyt. prawnego),
- 275 lokali uzytkowych (w tym 2 bez tyt. prawnego)
oraz 588 tys. m? gruntéw o wartosci ok. 17,04 min. zt.
Wedtug stanu na 31.12.2018 r. mieszkania bedace majgtkiem Spotdzielni stanowig 42,17 % ogdtu
mieszkan.

Organizacja dziatalnosci Spdtdzielni, w tym zasady zarzadzania zasobami, ustalane
sa odpowiednimi uchwatami Rady Nadzorczej i Zarzadu. Elementami struktury organizacyjnej
Spotdzielni sg komdrki funkcjonalne, samodzielne stanowiska pracy, Administracje Osiedli,
Spétdzielczy Dom Kultury, zarzadzajacy takze klubem osiedlowym JEmka”. Komdrkami tymi kierowal
odpowiednio kierownicy dziatéw, Kierownicy Administracji Osiedli (trzy w Stalowej Woli i jedna
w Rudniku nad Sanem), Kierownik Zaktadu Instalacyjno-Dzwigowego i Dyrektor Spotdzielczego
Domu Kultury.

W stosunku do ogélnej ilosci 178 osdb zatrudnionych na koniec 2018 r. kadra kierownicza, fgcznie
z Zarzadem stanowita 6 %. Pod wzgledem poziomu wyksztatcenia 68 % 0s6b zajmujacych stanowiska
kierownicze i samodzielne posiada wyksztatcenie wyzsze, pozostate osoby legitymuja sig Srednim
wyksztatceniem kierunkowym, a takze dtugim stazem pracy. Zarowno kadra kierownicza,
jak i pozostali pracownicy doskonalg umiejgtnosci zawodowe poprzez udziat w roznego typu
szkoleniach i kursach, co ma szczegdlne znaczenie wobec czestej zmiany obowigzujacych badz
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wprowadzania nowych przepiséw prawa (Prawo spétdzielcze, budowlane, Kodeks Pracy, przepisy
dotyczace podatkdw, Swiadczen z ubezpieczen spotecznych, Ustawa o ochronie danych osobowych
i inne).W 2018 roku z rdznych form podnoszenia kwalifikacji tj. 24 szkoleniach skorzystato
32 pracownikéw, natomiast z obowigzkowych szkolen wstepnych i okresowych w zakresie bhp
i ppoz. — 35 o0sdOb. Ponadto z Urzedu Pracy otrzymaliSmy pomoc na prace interwencyjne
— 1 stanowisko: pracownik zieleni od 1.01.2018 r. do 31.03.2018 r.

Na przestrzeni 2018 r. pracownikom i zleceniobiorcom zostaty wyptacone wynagrodzenia

w wysokosci 9 820 tys. zt, w tym z osobowego funduszu ptac 9 506 tys. zt. Srednia ptaca brutto
wyniosta 4 288 z.

W okresie sprawozdawczym Zarzad, jako organ Samorzadu Spétdzielni pracowat w sktadzie:
Prezes Zarzadu = mgr Artur Pychowski
Zastepca Prezesa Zarzadu - mgr inz. Bogdan Wojtala.

W tym czasie odbylo sie 39 protokotowanych posiedzen Zarzadu w sprawach gtdwnie
cztonkowsko - mieszkaniowych, windykacji naleznosci, remontéw i konserwacji zasobdw
mieszkaniowych, najmu lokali uzytkowych, pracowniczych i socjalnych, informatyki, kontroli
wewnetrznej, gospodarki energig cieplng czy dziatalnosci Administracji Osiedli. Ponadto Prezes
Zarzadu przyjat 137 interesantéw w sprawach:

e zadluzenia w opfatach za mieszkanie lub lokal uzytkowy i okreslenia sposobu jego spfaty,
e mieszkaniowych,

e interwencyjnych — przyspieszenia wymiany okien, przyspieszenia zwrotu srodkéw za montaz okien,
skarg na sgsiaddéw naruszajacych regulamin porzagdku domowego.

2. Inwestycje

W ramach prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci inwestycyjnej w 2018 r. zakoficzono
rozpoczete w 2017 r. zadanie inwestycyjne ,Rewitalizacja i zagospodarowanie Centralnego Placu
Zabaw na Osiedlu Centralnym”. Catkowity koszt zadania wynidst 2 085,74 tys. zt, z czego Spétdzielnia
poniosta koszty w wysokoéci 1 585,74 tys. zt natomiast Gmina Stalowa Wola dofinansowata
przedsiewziecie kwotg 500,00 tys. zt. Wykonano takze projekt techniczny placu zabaw w rejonie
budynkéw 11-go Listopada 1,3 i Wojska Polskiego 15. Inwestycja miata by¢ dofinansowana
z rzadowego programu rozwoju matej infrastruktury sportowo rekreacyjnej o charakterze
wielopokoleniowym p.n. Otwarte Strefy Aktywnosci (OSA) ze $rodkéw Ministra Sportu i Turystyki.
Spétdzielnia jednak nie pozyskata $rodkéw na wykonanie tego zadania, dlatego zadanie nie jest
realizowane.

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu wymiernych korzysci cztonkom Spotdzielni.
Wypracowany zysk za rok 2018 pomniejszony o zaptacony podatek dochodowy od oséb prawnych
wynosi 955 tys. zt | pozostaje do dyspozycji Walnego Zgromadzenia Spdtdzielni. Zarzad Spoétdzielni
przedstawi propozycje podziatu zysku netto.
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4, Utrzymanie stanu technicznego zasobow

Plan finansowy na 2018 r. remontow i konserwacji budynkéw mieszkalnych
uzytkowych i utrzymania mienia w osiedlach stanowit kwote 21 568 tys. zt

Na wykonanie planowanych robdt remontowych i konserwacyjnych
zasobdw w 2018 r. Spdtdzielnia wydatkowata kwote 21 036 tys. zt
co stanowi 98 % planu.

Poniesione naktady przeznaczono na:

1. Roboty remontowe budynkdéw - 5310 tys. zt
2. Roboty termomodernizacyjne budynkéw - 8 415 tys. zt
3. Roboty konserwacyjne budynkow - 2 841 tys. zt
4. Legalizacje wodomierzy (wymiana) = 301 tys. zt

Razem - 16 867 tys. zt

5. Remonty i konserwacje dzwigow

osobowych i towarowych - 557 tys. zt
6. Podatek VAT - 193 tys. zt
7. Sptate kredytu termomodernizacyjnego - 3 419 tys. zt
Ogdtem poniesione naktady 21 036 tys. zt

Roboty remontowe i konserwacyjne byty realizowane na podstawie zatwierdzonego planu
remontdw i konserwacji Spétdzielni na 2018 r. w podziale na poszczegdlne Administracje Osiedli.
Zakresy rzeczowe remontow i konserwacji zasobéw mieszkaniowych i lokali uzytkowych sa
ustalane i opiniowane przez Administracje i Rady Osiedli w granicach do planowanych przychodéw
z odpiséw i optat od lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz zaciggnietych przez Spétdzielnig
kredytéw na roboty termomodernizacyjne budynkdw mieszkalnych.

Zestawienie poniesionych w 2018 r. nakladéw na remonty i konserwacje w Administracjach Osiedli,
ktdre bezposrednio zajmujg sie utrzymaniem stanu technicznego zasobow:

Nal§+ady Na Na Razem
Administracja gl kol Na roboty legalizacje | utrzymanie | naklady
Osiedla poniesione remontowe | konserwacyjne wodomierzy d2wigow @ %6
w 2018 r,
(3+4+5)
1 2 3 4 5 6 7
AM-1 5 661 4 630 913 118 251 5912
AM-2 4 689 3729 870 90 224 4913
AM-3 6 408 5269 15051 88 82 6 490
AM-5 109 97 7 5] 0 109
RAZEM 16 867 13725 2 841 301 557 17 424
VAT 193
Spfata kredytu 3419
Naktady ogétem 21 036

Najwieksze naktady Spotdzielnia Mieszkaniowa przeznaczyta w 2018 r. na roboty
termomodernizacyjne budynkdw mieszkalnych, ktére byly wykonane w 11-tu budynkach, zgodnie
z opracowanym i zatwierdzonym harmonogramem robét dociepleniowych na lata 2014 + 2020.
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Wykonanie rzeczowo-finansowe remontéw i konserwacji w 2018 r.,

przedstawia sie nastepujgco:

I. Remonty i konserwacje instalacji wodno-kanalizacyjnej, instalacji
centralnego ogrzewania, centralnej cieptej wody i instalacji gazowych

wartos¢ ogotem
1. Wymiana pozioméw z rur stalowych na rury
z tworzyw sztucznych w 10-u bud. mieszkalnych: koszt
- Czarnieckiego 5 - 4Kl
- Czarnieckiego 13 - 5K
- Zwirki i Wigury 6 =0 3 ki.
- Zwirki i Wigury 8 - 3k
- Zwirki i Wigury 12 - 2Kkl
- Zwirki i Wigury 14 = 3.
- Zwirki i Wigury 16 - 3kl
- Zwirki i Wigury 18 - 3Kk
- Poniatowskiego 18 - 14kl
- Al. Jana Pawia II 2 - 8kl
2. Wykonanie instalacji c.c.w. koszt
- KEN 9
- Al. Jana Pawfa II 2
3. Kompleksowa przebudowa instalacji gazowej wraz
z opomiarowaniem indywidualnym w budynkach koszt
- przebudowa instalacji gazowej w celu indywidualnego
pomiaru zuzycia gazu:
= gen .L. Okulickiego 40 - roboty w toku, kontynuacja w 2019r.
= gen. L. Okulickiego 44 - roboty w toku, kontynuacja w 2019r.
= Poniatowskiego 18 - zakonczono
= Al. Jana Pawta II 60 - roboty w toku, kontynuacja w 2019 r.
- przeniesienie licznikow gazowych na Klatki schodowe:
= gen. L .Okulickiego 18 - zakonczono
Razem: 2 budynki - zakoriczono

3 budynki - roboty w toku, kontynuacja w 20

4. Remont i wymiana instalacji c.o.
i wod.-kan. w lokalach handlowo-ustugowych

5. Wymiana wewnetrznych instalacji wody zimnej
i cieptej z rur stalowych na rury z tworzyw
sztucznych w tazienkach i kuchniach
w 174 mieszkaniach

6. Awaryjna wymiana odcinkéw piondw,
pozioméw wodnych, kanalizacyjnych, c.o., c.c.w.,
wedtug zgtoszen uzytkownikdéw lokali, wymiana
przytgczy wodnych, kanalizacyjnych, deszczowych.

19r.

koszt

koszt

koszt

2 425 tys. zk

142 tys, zt

264 tys. zt

482 tys. zt

61 tys. zt

130 tys. zt

447 tys. zt
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7. Wymiana 3 473 szt. wodomierzy
w 28 budynkach mieszkalnych koszt 297 tys. zt

8. Biezace naprawy i konserwacje instalacji
w budynkach koszt 602 tys. =t

II. Remonty i konserwacje instalacji elektrycznych
i odgromowych w budynkach wartosc ogotem 756 tys. zt

1. Wymiana wewnetrznych linii
zasilajgcych (WLZ) w budynkach:
- Poniatowskiego 69
- Al. Jana Pawta II 78 (w toku)
- Al. Jana Pawta II 52
- Al. Jana Pawta II 60
oraz wymiana tablic gtdwnych, zabezpieczen,
modernizacja instalacji elektrycznej, oswietlenia
klatek i montaz lamp z osprzetem przed klatkami,
w klatkach i wiatrotapach, lamp z czujnikiem ruchu,
wymiana instalacji w piwnicach koszt 115 tys. zt

2. Wymiana wewnetrznych instalacji
elektrycznych w 176 mieszkaniach wedtug
indywidualnych zgtoszen koszt 203 tys. zt

3. Wymiana instalacji odgromowe na 9-ciu
budynkach: koszt 88 tys. zt
- Poniatowskiego 63
- Poniatowskiego 67
- Al. Jana Pawia II 56
- Al. Jana Pawta II 76
- Wojska Polskiego 20
- Czarnieckiego 11
- Czarnieckiego 13
- Czarnieckiego 14
- Poniatowskiego 15

4, Biezace naprawy instalacji, usuwanie awarii
oraz roboty konserwacyjne zabezpieczajgce koszt 350 tys. z4.

III. Roboty remontowe i konserwacyjne Slusarskie
w budynkach i na osiedlach wartosc ogofem 661 tys. zt

1. Wymieniono 23 szt. drzwi wejsciowych w budynkach: koszt 67 tys. zt
- Poniatowskiego 46, 51, 53

- Al. Jana Pawta II 40, 82, 8
- Watowa 15, 17, 19

2. Remont i montaz nowych urzadzen zabawowych,
montaz sztucznych nawierzchni pod urzgdzeniami
zabawowymi koszt 82 tys. zt
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. Wykonanie i wymiana skrzynek gazowych, koszy na

$mieci, stojakdw na rowery, fawek, poreczy przy wejéciach

do klatek, podniesienie balustrad na balkonach

. Montaz daszkédw nad balkonami w budynku

Poniatowskiego 53

. Wymiana $lusarki okiennej i drzwiowej

w lokalach uzytkowych

. Biezace roboty $lusarskie i konserwacyjne: wymiana
zamkow, samozamykaczy, naprawa drzwi,
naprawa okratowan i inne wg potrzeb

IV. Roboty remontowe i konserwacyjne malarskie

1. Wykonano, zgodnie z harmonogramem, malowanie
23 klatek schodowych w 8 budynkach:

- 11-go Listopada 3
- Wojska Polskiego 10

- Obr. Pokoju 1

- Al. Jana Pawia II 60
- Al. Jana Pawta II 20

- Watowa 15
- Watowa 17

- Zwirki i Wigury 18

koszt
koszt
koszt
koszt
wartosc ogotem
koszt
4 ki,
2 kl.
2 kl.
2 kl.
8 kl.
1 kl.
1 kl.
3 kl.
koszt

2. Malowanie, remont elewacji budynkow:

- Staszica 16

- Al. Jana Pawta II 78 - od strony wejs¢ do klatek

- Czarnieckiego 14
- Zwirki i Wigury 9

- Chopina 32 Rudnik nad Sanem - od strony wejs¢ do klatek oraz szczyt prawy

3. Malowanie wiatrotapéw, pomieszczen ogdinego uzytku,
altanek $mietnikowych, konstrukcji daszkéw

4, Roboty konserwacyjne malarskie w budynkach
i w osiedlach mieszkaniowych

V. Termomodernizacja budynkéw

1. Remont elewacji i termomodernizacja scian

koszt

koszt

wartosc¢ ogotem

zewnetrznych w 11-tu budynkach mieszkalnych w tym:

2 budynki XII kondygn. /4 kl./, 9 budynkdéw V kondygn. /45 KI./
i pawilon handlowy /kontynuaqa z 2017r. /

- Obr .Westerplatte 5
- Obr. Westerplatte 7
- Al, Jana Pawta II 52
- Al. Jana Pawta II 60
- Al, Jana Pawta II 3

- Al. Jana Pawta II 15
- Poniatowskiego 32

4 k.
4 kI.

2 Kkl =
2=
10kl -
14 kl. -
el

378 tys. zt
375 tys. z
1129 tys. zt
955 tys. zt
1022 tys. zt
1 526 tys. zt
1143 tys. zt

koszt

207 tys. zt
15 tys. zt

86 tys. zt

204 tys. zt
1 080 tys. zt

108 tys. zt

792 tys. zt

46 tys. zt

134 tys. zt

8 415 tys. zt

8 356 tys. zt
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- Poniatowskiego 34 - 1kl - 416tys. zt
- Poniatowskiego 38 = 1kl. - 416 tys. zt
- Poniatowskiego 40 = 1kl. - 416 tys. zt
- Poniatowskiego 42 - 1kl. - 416tys. zt

- Pawilon Handlowy
KEN 13 (czesc nizsza)

164 tys. zt —  kontynuacja z 2017r

2. Docieplenie stropodachéw w 5 budynkach
mieszkalnych: koszt 36 tys. zt
- Wojska Polskiego 20
- Al. Jana Pawta II 42
- Al. Jana Pawta II 82
- Al. Jana Pawta II 84
- Podlesna 19

3. Wykonanie audytéw energetycznych, projektéw
technicznych docieplen budynkdéw koszt 23 tys. zt

VI. Roboty remontowe i konserwacyjne w zakresie robot

murarskich i tynkarskich wartosc ogotem 654 tys. zt
1. Wykonanie remontu kominéw wraz

z wymiang nasad koszt 51 tys. zt
2. Biezgce remonty garazy koszt 24 tys. zt

3. Remont, wymiana wylewek betonowych
na balkonach i obrébek blacharskich koszt 53 tys. zt

4, Remont i wymiana wylewek w mieszkaniach
oraz zwrot poniesionych kosztdw robocizny
przez uzytkownikéw lokali koszt 49 tys. zt

5. Remonty odboi przy budynkach, schodéw
wylewek i $cian dziatowych, remonty murkow
oporowych, piaskownic, wiatrotapdw,
modernizacja, remont i budowa altanek
Smietnikowych koszt 180 tys. zt

6. Remont i modernizacja lokali wtasnych koszt 85 tys. zt

7. Biezace roboty konserwacyjne murarsko
— tynkarskie w lok. mieszk.i uzytk. koszt 212 tys. zt

VII. Remonty drég, chodnikéw, budowa parkingdéw, zatok postojowych
wartosc ogotem 556 tys. zt

1. Wymiana nawierzchni asfaltowych w rejonie budynkow: koszt 155 tys. zt
- Al. Jana Pawta II 32
- Wojska Polskiego 13 /dojscie do altanki $mietnikowej/
- Poniatowskiego 61 i 69
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2. Wymiana chodnikdw w rejonie budynkdw: koszt 136tys. zt
- Obr.Pokoju 2 i Wojska Polskiego 13
- Poniatowskiego 57B
- Al. Jana Pawfa II 32 i Wojska Polskiego 40 /nowy cigg pieszy/
- Wojska Polskiego 24
- gen. L. Okulickiego 6
- Zeromskiego 6
- Al. Jana Pawta II 20

3. Modernizacja i przebudowa parkingéw, miejsc
postojowych, placéw manewrowych: koszt 245 tys. zt
- Al. Jana. Pawta II 38 /utozono ptyty azurowe/
- gen. L. Okulickiego 16 i18 /remont czgstkowy/
- gen. L. Okulickiegpo28 i 30 /montaz stupkéw i wyznaczenie drogi pozarowej/
- Poniatowskiego 5, 7, 9, 11 /remont placéw manewrowych/

4, Wymiana wejs¢ do klatek schodowych

Poniatowskiego 21 /10 kl./ koszt 10 tys. zt
5. Utwardzenie terenéw wokét altanek $mietnikowych przy
Zeromskiego 3 i 6 koszt 4 tys. zt

6. Naprawy nawierzchni drdég asfaltowych
po okresie zimowym koszt 6 tys. zt

VIII. Remonty i konserwacje stolarki okiennej, drzwiowej
w budynkach mieszkalnych i osiedlach wartosc ogotem 608 tys. zi

1. Zwroty kosztéw robocizny za wymiane
805 szt. okien w mieszkaniach przez
uzytkownikéw mieszkan koszt 283 tys. zt

2. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku

(klatki schodowe, piwnice, poddasza, inne) koszt 103 tys. zt
-wAM-1 - 75 okien + 39 drzwi
-wAM-2 - 1 drzwi

-wAM-3 - 66 okien + 6 drzwi

Razem 141 okien + 46 drzwi

3. Naprawy i konserwacje stolarki okiennej
i drzwiowej, ptotkdw, listew fawkowych,
elementow drewnianych na placach zabaw koszt 222 tys. zt

IX. Remonty pokry¢ dachowych i obrébek blacharskich wartosc ogotem 379 tys. zt

1. Wykonanie remontéw pokrycia dachéw
w 4-ch budynkach: koszt 272 tys. 2t
- Poniatowskiego 45
- Al. Jana Pawifa II 58
- Czarnieckiego 13
- Poniatowskiego 15
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2. Remont i wymiana pokrycia dachéw na garazach koszt 40 tys. zt

3. Naprawy biezace i konserwacje pokrycia
dachowego i obrdbek blacharskich
(usuwanie przeciekéw, wymiana obrdébek) koszt 67 tys. zt

X. Utrzymanie terenow osiedlowych stanowigcych
mienie Spotdzielni, tereny zieleni, place zabaw,

place gospodarcze, elementy matej architektury wartosc ogotem 567 tys. zt

1. Pielegnacja zieleni, 4-ro krotne koszenie trawnikow, podlewanie,
nawozenie, przycinanie koron drzew i krzewow koszt 425 tys., zt

2. Renowacja, rekultywacja terenéw po wykonanych robotach
termomodern., nasadzenia drzew, krzewdw i kwiatéw koszt 142 tys. zt

XI. Przeglady techniczne budynkdw w zakresie w zakresie
szczelnosci instalacji gazowych, przewoddw spalinowych

i wentylacyjnych, instalacji elektrycznych i odgromowych  wartosc ogofem 293 tys. zt
XII. Roboty remontowe i konserwacyjne w budynkach
mieszkalnych i uzytkowych, utrzymanie mienia
Spotdzielni w osiedlach wartos¢ ogotem 473 tys. zt
- utrzymanie pogotowia technicznego koszt 116 tys. zt
- prace sprzetu bud. i transport. koszt 110 tys. zt
- opracowanie projekt .technicznych koszt 61 tys. zt
- remonty biezgce infrastruktury
techn. w osiedlach koszt 155 tys. 2t
- roboty awaryjne w budynkach
i osiedlach koszt 31 tys. zt
Razem nakfady na remonty i konserwacje w 2018r. 16 867 tys. zt
XIII. Koszty podatku VAT 193 tys. zt
XIV. Sptata kredytu termomodernizacyjnego 3419 tys. zt
1
| XV. Remonty i konserwacje dzwigow 557 tys. zt
‘ Ogoétem naklady poniesione w 2018 r. 21 036 tys. zi

Utrzymanie stanu technicznego dzwigow osobowych

W 2018 r. na remonty i konserwacje dzwigéw znajdujacych sie w zasobach zarzadzanych
przez Spotdzielnie wydatkowano 557 tys. zt, z czego 445 tys. zt to warto$¢ zadan wykonanych przez
konserwatoréw ZID, a 112 tys. zt przez wykonawcéw z zewnatrz. Srodkami tymi sfinansowanos:

- konserwacje i przeglady dzwigdéw pod katem bezpieczenstwa

uzytkowania i generalne przeglady konstrukcyjne, naprawy

wynikajgce z przeglgddw i zgtoszen, pomiary elektryczne - 297 tys. zt
- remonty dzwigéw - 98 tys. zt

Lk
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- badania okresowe dzwigéw przez Urzgd Dozoru Technicznego — 67 tys. zt
- zakup dwoéch sterowan - 51 tys. zt
- dyzury pogotowia technicznego - 44 tys. zi

Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych i uzytkowych

Na comiesiecznych posiedzeniach Zarzadu sprawdzano postep poszczegdlnych robdt
w stosunku do uplywu czasu lub harmonogramu, zgodno$¢ zaangazowania finansowego
z zaawansowaniem robét oraz dokonywano niezbednych korekt plandw rzeczowych i finansowych.
Roboty konserwacyjne i remontowe to tylko cze$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Eksploatacje
tych zasobdw prowadzono w oparciu o plan gospodarczo — finansowy Spétdzielni.

Poza kosztami eksploatacji i przychodami na ich pokrycie, na wielkos¢ wynikéw na
nieruchomosciach wptywajg rowniez koszty i przychody z tytutu legalizacji wodomierzy, sprzatania
klatek schodowych i eksploatacji dzwigéw.

W 2018 r. ogdtem w skali catej Spétdzielni koszty legalizacji wodomierzy wyniosty 301 tys. zt,
natomiast przychody naliczone na pokrycie tych kosztéw wyniosty 250 tys. zt. W ramach legalizacji
zamontowano 3 476 szt. wodomierzy wody zimnej i cieptej, z tego w lokalach mieszkalnych
3471 sztuk i 5 sztuk w lokalach uzytkowych. W lokalach uzytkowych sg to wodomierze zwykle,
natomiast w lokalach mieszkalnych zamontowano 2 599 sztuk samych wodomierzy radiowych (bez
gtowic). Po raz pierwszy w zasobach SM zamontowano 872 szt. wodomierzy firmy APATOR
POWOGAZ, do ktdrych zakupiono licencje do programu umozliwiajgcego dokonywanie odczytow
droga radiowg oraz biezacych kontroli wodomierzy bezposrednio przez naszych pracownikéw bez
ponoszenia dodatkowych kosztéw za odczyt przez firmy zewnetrzne. Wymiana wodomierzy odbywata
sie zgodnie z harmonogramem. Spdtdzielnia Mieszkaniowa od wielu lat posiada opomiarowania
zuzycia wody zimnej i cieptej we wszystkich lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

Wedtug stanu na koniec 2018 r.:

* 9 965 mieszkan posiada zamontowane liczniki wody przystosowane do odczytu radiowego,

e 659 mieszkan posiada zamontowane zwykte liczniki wody.

W najblizszych latach w trakcie prowadzonej legalizacji licznikéw zwyktych, nastapi ich wymiana na
liczniki do odczytu radiowego.

Z tytutu sprzatania klatek schodowych koszty nieruchomosci mieszkalnych w minionym roku
zostaly obcigzone kwotg 672,6 tys. zl, natomiast przychody z tego tytutu osiagnety wysoko$¢
595 tys. zt. W przeliczeniu na jedno mieszkanie $redni koszt sprzatania klatek schodowych wynidst
5,28 zt/m-c.

Koszty eksploatacji dzwigdw w nieruchomosciach mieszkalnych w 2018 r. wyniosty
416,1 tys. zt (tj. Srednio 5 335 zi/1 dzwig) i byty 0 78,4 tys. zt wyzsze od uzyskanych przychodow.

Znaczacy udziat w tworzeniu wynikéw na niektérych nieruchomosciach majg dodatkowe
przychody uzyskiwane z czesci wspéinych, m.in. z tytutu zamieszczanych tam reklam czy za
korzystanie z dodatkowych pomieszczen. W 2018 r. ich kwota og6tem wyniosta 484,1 tys. zt.

Na wyniki na nieruchomosciach nie wptywaja koszty i przychody z tytutu wywozu nieczystosci,
poniewaz od czasu przejecia przez miasto obowiazkéw wynikajacych z Ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, wydatki ponoszone przez Spétdzielnig z tytutu gospodarowania odpadami sg
réwne optatom naliczonym na ich pokrycie.
-
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Realizujgc Ustawe o gospodarce odpadami komunalnymi, Spétdzielnia Mieszkaniowa skfada do
Gminy Stalowa Wola zaréwno deklaracje z ilosciq 0séb zamieszkatych w zasobach jak réwniez
deklaracje dotyczace wysoko$ci optat za odpady wytwarzane w lokalach uzytkowych. W élad za
deklaracjami na konto Gminy wnoszone sg opfaty z tytutu wytwarzania odpadéw komunalnych.

Z roku na rok daje sie zauwazyé spadek ilosci osob zamieszkatych (zgodnie z oswiadczeniami),
od ktdrych wnoszone s optaty z tytutu wytwarzania odpadéw komunalnych. W 2018 r. w odniesieniu
do 2017 r. nastgpit spadek ilosci 0sdb o 272, tj. 1,26 %.

Na powstanie nadwyzek badz niedoboréw na nieruchomosciach nie wptywajg réwniez roznice
pomiedzy kosztami dostawy wody i odprowadzania éciekéw oraz energii cieplnej a przychodami na ich
pokrycie, gdyz po uptywie okresu rozliczeniowego nastepuje ich rozliczenie z uzytkownikami.

W wyniku rozliczenia kosztéw dostarczonej wody zimnej do lokali mieszkalnych potozonych na
terenie Stalowej Woli w 2018 r. $rednia stawka wynikowa wyniosta 8,59 zt za 1 m?, przy czym
najnizsza stawka to 7,39 zt za 1 m? a najwyzsza to 9,15 zt za 1 m’. Réznica zuzycia wody migdzy
suma wody dostarczonej do budynkéw, a sumg zuzy¢ na wodomierzach mieszkaniowych wynosi
2,38 %. Zuzycie wody w budynkach Spétdzielni w 2018 r. w poréwnaniu z rokiem 2017 zmniejszyto
sie 0 0,22 %.

W budynkach przy ul. Chopina 32 i 34 w Rudniku nad Sanem koszt dostarczonej w 2018 r.
wody wyniést 7,13 zt za 1 m?, natomiast réznica zuzycia wody migdzy sumg wody dostarczonej do
obu budynkdw, a sumg zuzy¢ na wodomierzach mieszkaniowych wynosi 8,01 %.

Koszt zakupu ciepta dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w 2018 r. byt nizszy
od analogicznego okresu 2017 r. o 1 217 tys. z}, co stanowi 5,2 %. Zuzycie energii cieplnej za ten
okres byto nizsze o 3,07 tys. GJ, tj. 0 5,06 %.

Srednia nadptata na c.o. w lokalach mieszkalnych wyniosta 0,37 zt/m2?/m-c. W 85 budynkach
stawki zaliczek na c.0. pozostaty bez zmian, w 45 ulegly podwyzszeniu srednio o 2,76 %,
a w 38 ulegly obnizeniu $rednio o 3,95 % (bez budynku z podzielnikami kosztow). Obecnie
érednia stawka zaliczki na c.0. wynosi 3,05 zt/m2/m-c. Srednia stawka nadptaty na opfate statg
c.c.w. wyniosta 1,35 zi/lokal/m-c, stawki zaliczek nie ulegly zmianie. W 101 budynkach stawki
zaliczek na opfate zmienng c.c.w. pozostaty bez zmian, w 8 ulegty zwigkszeniu Srednio o 4,96 %.
Obecnie érednia stawka zaliczki na optate zmienng c.c.w. wynosi 16,90 zt/m3/m-c. Zuzycie
cieptej wody w 2018 roku w pordwnaniu do 2017 roku byto wyzsze o 1 840,03 m?, co daje
0,93% wazrostu zuzycia cieptej wody.

Na wniosek Spétdzielni PEC Sp. z 0.0. Stalowa Wola od 1.01.2019 r. dokonato obnizenia mocy
zaméwionej do c.o0. z 0,93107 MW, co stanowi 2,07 %. Obnizenia mocy dokonano dla budynkow
w ktérych w 2018 roku przeprowadzono termomodernizacje.

Zalegtosci w optatach eksploatacyjnych i czynszowych

Zalegtosci ogétem z tytutu nieterminowego wnoszenia optat wyniosty na koniec 2018 r. —
5 333 tys. zt, co stanowi 8,5 % naleznych optat. W poréwnaniu z analogicznym okresem roku 2017,
kwota zalegto$ci ogétem zmniejszyta sie o 278 tys. zt.

Zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutem Spotdzielni Mieszkaniowej
obowigzkiem uzytkownikéw lokali jest terminowe wnoszenie opfat eksploatacyjnych i opfat
czynszowych. W odniesieniu do uzytkownikéw lokali mieszkalnych uchylajgcych sie¢ od obowigzku
wnoszenia optat badz wnoszacych optaty z duzym opdznieniem, Spétdzielnia Mieszkaniowa podjeta
nastepujgce dziatania:

AR s
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1) wystano 811 wezwan do zaptaty dtugu
2) do sadu skierowano 59 pozwoéw na kwote zadtuzenia 437,9 tys. zt
3) Zarzadowi przedstawiono 104 podania o roztozenie diugu na raty
4) Radzie Nadzorczej przedstawiono 7 wnioskdw o umorzenie odsetek na tgczng kwote
22,8 tys. z, z czego Rada uwzglednita 5 wnioskéw na kwote 14,3 tys. zt
5) w wyniku sptaty zadtuzenia 1 osoba odzyskata tytut prawny do mieszkania lokatorskiego
6) 12 0sdb skorzystato z mozliwosci odpracowania zadtuzenia poprzez sprzatanie klatek
schodowych, z tego tytutu na dtug wptyneta kwota 33,8 tys. zt
7) wobec 17 uzytkownikéw lokali mieszkalnych prowadzona jest egzekucja komornicza z prawa
do mieszkania
8) z tytutu odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych i tymczasowych Gmina Stalowa Wola
przekazata kwote 79,7 tys. zt na pokrycie optat biezacych, a Gmina Rudnik nad Sanem 4,3 tys. zt
9) z tytutu dodatkéw mieszkaniowych wptyneta kwota 243,8 tys. zt
10) na tablicach ogtoszert w budynkach mieszkalnych wywieszane byty informacje o wysokosci
zadtuzenia w danej klatce budynku
11) wedtug stanu na 31.12.2018 r. Spdtdzielnia posiadata do zrealizowania 28 wyrokdw
eksmisyjnych przez Gmine Stalowa Wola (w tym 6 bez prawa do lokalu socjalnego) oraz
1 wyrok eksmisyjny przez Gmine Rudnik nad Sanem, tj. ogétem o 2 wyroki eksmisyjne
mniej w poréwnaniu z rokiem ubiegtym, zmniejszenie wynika z tego, ze:
- 1 mieszkanie zostato przekazane do Spdtdzielni dobrowolnie
- 1 mieszkanie zostato przekazane do SM w wyniku zgonu gtéwnego lokatora
- 1 mieszkanie zostato przekazane do SM w wyniku eksmisji do lokalu socjalnego
- na 1 mieszkaniu w wyniku zgonu osoby, ktdra miata prawo do lokalu socjalnego wyrok
eksmisyjny nie bedzie egzekwowany gdyz pozostatym osobom zamieszkatym w tym lokalu
nie przyznano prawa do lokalu socjalnego oni tymczasowego
- w 2018 r. uzyskaliSmy 2 nowe wyroki eksmisyjne.

Nieterminowe wnoszenie optat eksploatacyjnych i optat czynszowych jest problemem nie tylko
wéréd uzytkownikéw mieszkan, ale réwniez wsrdd oséb prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg
w lokalach znajdujacych sie w zasobach zarzadzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowa. Wedtug
stanu na 31.12.2018 r. spoéréd 410 uzytkownikéw, najemcéw lokali i dzierzawcow, 293 (§. 71,5 %)
posiadato zalegtosci. Najliczniejszg grupe stanowili dtuznicy posiadajacy zalegtosci jednomiesieczne
i mniejsze - 175, zadluzenia dwumiesieczne odnotowano w przypadku 54 uzytkownikow,
a trzymiesieczne i wieksze u 64.

Spétdzielnia nadal dysponuje wolnymi lokalami stuzagcymi do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Ich powierzchnia na koniec 2018 r. wynosita 2 044,60 m? i ulegla zmniejszeniu
w stosunku do roku 2017, w ktérym powierzchnia wolnych lokali wyniosta 2 718,60 m?2.

Dziatalnos¢ spoteczno — kulturalna

Spéidzielczy Dom Kultury tak jak w poprzednich latach wychodzit potrzebom mieszkancow
i instytucji w prowadzonej dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej w zakresie statych zajec artystycznych,
spektakli, koncertéw, recitali, wydarzen okolicznosciowych, widowisk, spektakli teatralnych, spotkan,
wystaw i wernisazy, przegladéw, konkursdw, imprez plenerowych i interdyscyplinarnych, czy akcji jak
chociazby coroczna Zimowa Laba podczas ferii zimowych i Finat WOSP. W statych grupach
artystycznych, grupach zainteresowan, na kursach, stowarzyszeniach, itp. — co tydzien spotyka sig
ponad 1000 oséb w wieku od 6 do 90 lat.

it
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W 2018 r. w Spdtdzielczym Domu Kultury odbyly sie réwniez imprezy, ktore na state wpisaty sie
w jego dziatalno$¢ jak ,Zdarzenia Teatralne”, Przeglad Twdrczosci Oséb Niepetnosprawnych
potgczony z ekspozycjg prac z Warsztatéw Terapii Zajeciowej, Konkurs recytatorski ,Literatura
i dzieci”, Ogdlnopolski Konkurs Recytatorski kilkudniowy, XIX Powiatowy i XIV Wojewodzki Przeglad
Zespotéw Szkolnych ,O gesie Pioro”, podczas ktérych przez scene przewineto sig ponad 1200 mtodych
os6b z powiatu i wojewddztwa. Do ciekawych wydarzen nalezy zaliczyé koncerty koled polskich ,Niech
leci do nieba to nasze $piewanie” w wykonaniu Chéru Gaude Vitae i Studia ,Vivo” oraz koncert Koled
i Prawostawnych Hymndéw Bozego Narodzenia w wykonaniu Chéru Panstwowej Szkoty Dzieciecej
w Parachonsku i Meskiego Chéru wojskowego STRATOS z Warszawy. Spotdzielczy Dom Kultury
wigczyt sie réwniez w obchody Jubileuszu 100-lecia Odzyskania Niepodlegtosci. Jednym z jego
elementdw byt kwietniowy koncert ,Polsko$¢ $piewaniem sie mierzy” w wykonaniu choru dzieci
i mtodziezy z SDK. Uwienczeniem byt jesienny koncert patriotyczny w wykonaniu znanej Spiewaczki
operowej Matgorzaty Kellis ze Stanéw Zjednoczonych. IV ,Fiesta Harmonica Festival” i kolejny
Ogodlnopolski Festiwal Piosenki Zeglarskiej ,Mini Shanties 2018” z imprezami okolicznosciowymi
i koncertami zgromadzity petne sale publicznosci.

W 2018 roku Zespot Taneczny ,PERELKI” obchodzit 25 lecie istnienia i przygotowat widowisko
,Kraina Lodu”, natomiast Zespot Tanca Wspoiczesnego ,Pasja” przedstawit 2 spektakle taneczne:
,Pomiedzy” z okazji Miedzynarodowego Dnia Tanca oraz widowisko $wigteczne ,Z pamietnika
Swietego Mikotaja”.

W 2018 roku swdj Jubileusz obchodzit Klub Seniora ,Emka” oraz majgce w SDK siedzibe
Lasowiackie Stowarzyszenie Emerytdw, Rencistow i Inwalidow z okazji 5-lecia swojej dziatalnosci.

Grupy teatralne ,Blagier” i ,Wyjscie” braly udziat w ogdlnopolskich przegladach teatralnych gdzie
odnosity sukcesy. W XXIII Zamkowych Spotkaniach Teatralnych — Szydtowiec 2018, Teatr ,Blagier”
zdobyt ,,Grand Prix” a na Przegladzie Teatrow Amatorskich ,SPOT” wyrdznienie. Teatr ,Wyjscie” na
IV Miedzynarodowym Przegladzie Teatréow Miodziezowych ,Kalejdoskop” w Gardzienicach zdobyt
rowniez wyrdznienie.

Pierwszg wystawg w Galerii Spodtdzielczego Domu Kultury w 2018 roku byta ekspozycja
fotografii uczestnikéw kursu FOTOTECHNIK pn. ,Swiat zatrzymany w kadrze”. Statg coroczng pozycia
dziatalnosci  wystawienniczej SDK byta wystawa pokazujgca dorobek artystyczny twodrcow
wywodzacych sie z Ziemi Sandomierskiej - ,Poréwnania”. Kolejnymi ciekawymi ekspozycjami byly:
wystawa malarstwa i grafiki pn. ,Ania Sobolewska & Marek A. Olszynski”, wystawa malarstwa “88/18"
- Antoniego Nikla, wystawa fotografii Stanistawa Kliszcza pt. ,Brak Paliwa”, wystawa prac dzieci
i mtodziezy z kot plastycznych SDK i wystawa origami, jubileuszowa wystawa prac Jadwigi Kukuty oraz
wystawa prac artystéw-pedagogdw Wydziatu Sztuki Uniwersytetu Rzeszowskiego.

W 2018 na Centralnym Placu Zabaw zostat wybudowany piekny amfiteatr na okoto 400 osdb
z zadaszong sceng plenerowa. Pierwsza impreza odbyta sie 10 czerwca i byta potgczona z oficjalnym
otwarciem w/w CPZ oraz zakonczeniem Podkarpackiego Rajdu Rowerowego ,Green Velo”. Na scenie
wystapity wszystkie zespoty artystyczne SDK. W tym koncercie zaprezentowat sie takze zespdt ,Zespot
Piesni i Tanca Ractawice” oraz na zakonczenie gwiazda wieczoru prezentujgca muzyke Beatelsow
~THE POSTMAN", Od konca lipca przez 4 kolejne, sobotnie wieczory odbywaty sie plenerowe koncerty
wieczorne pt. ,Muzyka pod ksiezycem” w atrium SDK. W okresie wakacyjnym przeprowadzono
coroczny konkurs ,Pamietajcie o ogrodach i balkonach...”.

fo it
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We wrzesniu na Placu Zabaw zorganizowano impreze plenerowg pt. ,Na przestrzeni czasu”,
z bogatym programem estradowym i gwiazdg wieczoru - zespotem ,Trzy Gitary” oraz wieloma
atrakcjami dla dzieci i dorostych.

Nasze zespoty taneczne braty udziat w przegladach tanecznych w Krosnie i Jadle. Chér ,Gaude
Vitae uczestniczyt w Miedzynarodowym Konkursie Choralnym im. Paula Casalsa ,CANCO
MEDITTERRANIA” w Barcelonie. Brat réwniez udziat w XV Podkarpackim Festiwalu Senioréw
- Boguchwata 2018, gdzie zajat I miejsce.

Rok 2018 obfitujacy w wiele cyklicznych, jak réwniez nowych wydarzen
i przedsiewziec artystycznych w Spétdzielczym Domu Kultury zakonczyt Bal Sylwestrowy Seniordw.

5. Plan remontow i konserwacji na 2019 rok

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w Stalowej Woli w uzgodnieniu z Administracjami Osiedli
i uzyskaniu pozytywnych opinii Rad Osiedli, opracowat plan remontéw i konserwacji na 2019 r.,
ktory zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczag Spétdzielni.
Gtéwne kierunki i zamierzenia remontowo-konserwacyjne Spoétdzielni w 2019 r. obejmuja::

Naktady ogdtem Planowane
lanowane roboty Planowane Planowana
Administracja | Poniesione P 2019 b roboty legalizacja
Osiedla naktady i b e konserwacyjne | wodomierzy
W 2018 I (4+5+6) w tym
! termomod.
1 2 3 4 5 6
5894
= ) 2 OJT
AM-1 5912 7202 | 122 % 3 708 1152 156
32/
AM-2 4913 4 654 95 % 7 740 1023 104
6 007
- 0, et AL
AM-3 6 490 7390 | 114 % 4283 1232 151
AM-5 109 135 | 124 % e 10 0
RAZEM 17424| 19381 111% | 2 ;gi 3417 411
VAT 209 230 | 110 %
Splata
kredytu 3419 4350 | 127 %
Nakdacy 21052 23961114 %
| ogétem
Planowany zakres rzeczowy remontow
1. Remonty instalacji wod.-kan., c.o., c.c.w., gaz - ogofem 1229 tys. zt

m.in.
- wymiana instalacji gazowej w 5-ciu budynkach
gen. L. Okulickiego 26, Al. Jana Pawta 1l 9 (1/2 budynku)
Al. Jana Pawta Il 60 kontynuacja
gen.L.Okulickiego 40, 44
- wymiana poziomow, pionéw i lokaléwek w mieszkaniach
- inne remonty biezgce — wg zgtoszen
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2. Remonty instalacji elektrycznej - ogotem 798 tys. zt
- wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach
- wymiana instalacji elektrycznej w piwnicach
- wymiana wewnetrznych linii zasilajgcych WLZ
- wymiana instalacji odgromowych

3. Roboty malarskie - ogotem 316 tys. zt
- malowanie klatek schodowych w 6 budynkach
- renowacja $cian elewacyjnych 2 bud. Poniatowskiego 46 i Al. Jana Pawta |l 36 kl. |
- malowanie pomieszczen ogoélnego uzytku, czyszczenie tynkow

4. Roboty termomodernizacyjne i remonty elewacji bud.mieszk. - ogdtem 9 689 tys. zt
- Al. Jana Pawila Il 17, 48, 80
- Popietuszki 12, 12A
- Poniatowskiego 20, 22, 24, 26, 57B

Stropodachy: - ogétem 50 tys. zt
- Al. Jana Pawta 11 62, 76, 78
- Poniatowskiego 44, 46, 57A

Projekty techniczne robot instalacyjnych : - ogotem 12 tys. zt
- Al. Jana Pawta 11 48, 80
- Poniatowskiego 57B

5. Roboty $lusarskie - ogotem 587 tys. zt
6. Roboty murarsko-tynkarskie w budynkach - ogotem 993 tys. zt
7. Roboty brukarskie - ogotem 198 tys. zt

- wymiana nawierzchni chodnikéw
- przebudowa parkingu i miejsc postojowych

8. Zagospodarowanie terendow, utrzymanie stanu
technicznego zieleni osiedlowych - ogbtem 193 tys. zt

9. Roboty stolarskie - ogofem 466 tys. zt
- wymiana stolarki okiennej w pomieszczeniach ogélnego uzytku,
- zwroty za wymiane stolarki okiennej we wlasnym zakresie,

10. Roboty dekarsko-blacharskie (wymiana
pokrycia dachowego i obrébek blacharskich) - ogotem 69 tys. zt

11. Roboty zwigzane z utrzymaniem stanu technicznego
budynkéw handlowo-ustugowych, terendw przekazanych
w dzierzawe oraz budynkdéw stanowigcych mienie Spétdzielni - ogdtem 912 tys. zt

12. Roboty remontowe i konserwacyjne zwigzane
z utrzymaniem stanu technicznego garazy - ogodtem 147 tys. zt

13. Najem sprzetu, wykonanie dokumentacji technicznych,

projektow, ekspertyz i inne roboty nieprzewidziane - ogoétem 139 tys. zt
14. Legalizacja wodomierzy - wymiana - ogofem 411 tys. zt
15. Roboty konserwacyjne zasobdw mieszkaniowych - ogdfem 3172 tys. zt

e —
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Potrzeby finansowe na remonty zasobdw zarzadzanych przez Spétdzielnie sg znacznie wyzsze,
anizeli przychody uzyskiwane z optat wnoszonych przez uzytkownikdéw.
Najwieksze potrzeby w dalszym ciggu utrzymujg sie w zakresie robdt zwigzanych z dociepleniem
i naprawg elewacji budynkéw. Jeszcze 10 budynkéw wymaga wykonania tych prac. Wprawdzie
w 2000 roku Zebranie Przedstawicieli uchwalito  utworzenie celowego funduszu
termomodernizacyjnego w wysokosci 0,25 zt/m? miesiecznie, ktéry uchwatg Rady Nadzorczej od
2014 r. zostat podniesiony do kwoty 0,37 zt/m? miesiecznie — to jednak uzyskiwane wptywy
w wysokosci ok. 2 300 tys. zt rocznie nie pokrywajg potrzeb termomodernizacyjnych. Dlatego tez,
Spotdzielnia korzystata z kredytéw bankowych z premig termomodernizacyjna.

6. Czynniki ryzyka i opis zagrozen

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z prowadzonej przez Spotdzielnie dziatalnosci obejmuia:
- ryzyko rynkowe, tj. ryzyko stopy procentowej, ryzyko cenowe,
- ryzyko ptynnosci,
- ryzyko kredytowe.
Spétdzielnia monitoruje i zarzadza kazdym z tych rodzajow ryzyka.

Ryzyko stopy procentowej
Spdtdzielnia nie posiada istotnych ekspozycji na ryzyko zmiennosci przeptywow pienieznych
z tytutu zmian stop procentowych wynikajacej z otrzymanych kredytéw, dla ktdrych odsetki liczone
s3 na bazie zmiennej stopy procentowej. Lokowanie wolnych érodkéw pienieznych odbywa sie
w oparciu o state w okresie trwania lokaty stopy procentowe. Spétdzielnia nie stosowata
zabezpieczen stdp procentowych, uznajac, ze ryzyko stopy procentowej nie jest znaczace.

Ryzyko cenowe
Spotdzielnia nie jest narazona na istotne inne ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami
finansowymi, natomiast wystepuje ryzyko cenowe kupowanych ustug i energii.
W Spétdzielni nie wystepowaty instrumenty zabezpieczajgce ryzyko zmian cen. Dla oceny ryzyka
cen prowadzony jest biezgcy monitoring zmiennosci cen, analizowane sg prognozowane
tendencje.

Ryzyko ptynnosci
Spétdzielnia jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnoéci do
regulowania zobowigzah w okreslonych terminach. Spdtdzielnia zarzadza ptynnoscig poprzez
utrzymanie odpowiedniego do skali prowadzonej dziatalnosci stanu gotdwki, ktéry stanowi rezerwe
plynnoéci, nie utrzymuje otwartych linii kredytowych. Funkcjonowanie i rozwdj Spétdzielni jest
przede wszystkim finansowane ze $rodkéw wiasnych jej cztonkdw.
Lokowanie wolnych érodkdéw pienieznych dostosowywane jest do cyklu ptatnosci zobowigzan.
W ocenie Zarzadu Spétdzielni, znaczna wartos¢ srodkéw pienieznych na dzien bilansowy oraz
dobra kondycja finansowa Spétdzielni powoduja, ze ryzyko utraty ptynnosci nalezy oceni¢ jako
nieznaczne.

Ryzyko kredytowe
Spétdzielnia jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko zwigzane z niewywigzaniem
sie wierzycieli ze swoich zobowigzan wobec Spétdzielni i tym samym na poniesienie strat.
Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe zostato oszacowane jako warto$¢ bilansowa naleznosci.
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Spotdzielnia dokonuje okresowej weryfikacji rozrachunkdw, ktérej efektem jest okreslenie
warunkéw dalszej wspotpracy z kontrahentami, w szczegdlnosci warunkéw ptatnodci. Spdtdzielnia
prowadzi monitoring sptywu naleznosci. W ocenie Zarzadu Spétdzielni, ryzyko kredytowe zostato
ujete w sprawozdaniu finansowym poprzez utworzenie odpiséw aktualizujgcych.
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