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REGON 0004892542arzqdu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Stalowej Woli za rok 2019

Zgodnie z art. 49 Ustawy z dnia 29.09.1994 r. ,O rachunkowosci”, Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowej przedstawia sprawozdanie z dziatalnosci w 2019 r. i zamierzenia na rok 2020.
Podstawg dziatan Spotdzielni w 2019 r. byt plan gospodarczo-finansowy uchwalony przez Rade
Nadzorcza, ktory okreslat wszystkie wskazniki, poczynajgc od wielkosci zatrudnienia, poprzez fundusz
ptac, koszty i przeroby jednostek wykonawczych Spotdzielni, koszty i przychody dziatalnosci
eksploatacyjnej zasobow wraz z energig cieplng i gospodarka komunalng — czynnikami niezbednymi
do funkcjonowania Spétdzielni, a takze stawki optat za eksploatacje i remonty lokali. Z planu wynikaty
tez zadania rzeczowe na 2019 r., wielko$¢ naktaddw na ich realizacje oraz zrodta finansowania tych
naktadow.

1. Stan organizacji i zarzadzania Spoldzielni

Na -31.12.2019 r. Spotdzielnia liczyta ogétem 11 212 cztonkdw. Liczba czionkéw zmniejszyta sie
0 201 osdb w stosunku do stanu z roku 2018. W 2019 roku zawarto kolejnych 65 umow
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali. Spowodowato to zmniejszenie majgtku Spotdzielni zaréwno
w ilosci | wartosci gruntow wiasnych o ok. 2,6 tys. m? na kwote 152 tys. zt.
tacznie na koniec 2019 r. Spdtdzielnia zarzadza 6 333 lokalami wyodrebnionymi, w tym:
- 6 137 mieszkaniami,
- 159 garazami,
- 37 lokalami uzytkowymi.
Pozostato na majatku Spotdzielni:
- 4 501 mieszkan, w tym:
223 mieszkan lokatorskich (z czego 33 bez tytutu prawnego),

» 4 218 mieszkan wiasnosciowych,

= 60 mieszkan w najmie (z czego 5 bez tytutu prawnego),
- 702 garazy (w tym 1 bez tyt. prawnego),
- 277 lokali uzytkowych (w tym 3 bez tyt. prawnego)
oraz 582 tys. m” gruntdw o wartosci ok. 16,9 min zi.
Wedtug stanu na 31.12.2019 r. mieszkania bedgce majatkiem Spétdzielni stanowig 42,31 % ogdtu
mieszkan.

Organizacja dziatalnosci Spdtdzielni, w tym zasady =zarzadzania zasobami, ustalane
sg odpowiednimi uchwatami Rady Nadzorczej i Zarzadu. Elementami struktury organizacyjnej
Spotdzielni sg komdrki funkcjonalne, samodzielne stanowiska pracy, Administracje Osiedli, Zaktad
Instalacyjno-Dzwigowy, Spdéidzielczy Dom Kultury, zarzadzajacy takze klubem osiedlowym ,Emka”.
Komdrkami tymi kierowali odpowiednio kierownicy dziatow, Kierownicy Administracji Osiedli (trzy
w Stalowej Woli i jedna w Rudniku nad Sanem), Kierownik Zaktadu Instalacyjno-Dzwigowego
i Dyrektor Spétdzielczego Domu Kultury. Z dniem 1.04.2019 r. do Zaktadu Instalacyjno-Dzwigowego
wigczono elektrykow zatrudnionych w poszczegadlnych administracjach. :

W stosunku do ogdinej ilosci 160 os6b zatrudnionych na koniec 2019 r. kadra kierownicza, tacznie
z Zarzadem stanowita 5,6 %. Pod wzgledem poziomu wyksztatcenia 73 % oséb zajmujacych
stanowiska kierownicze i samodzielne posiada wyksztatcenie wyzsze, pozostate osoby legitymuijg sie



érednim wyksztatceniem kierunkowym, a takze dtugim stazem pracy. Zaréwno kadra kierownicza,
jak i pozostali pracownicy doskonalg umiejetnosci zawodowe poprzez udziat w réznego typu
szkoleniach i kursach, co ma szczegdlne znaczenie wobec czestej zmiany obowigzujacych badz
wprowadzania nowych przepiséw prawa (Prawo spoétdzielcze, budowlane, Kodeks Pracy, przepisy
dotyczace podatkow, Swiadczen z ubezpieczen spotecznych, Ustawa o ochronie danych osobowych
i inne). W 2019 roku z obowigzkowych szkolen wstepnych i okresowych w zakresie bhp
i ppoz. skorzystato 70 oséb. Ponadto z Urzedu Pracy otrzymaliSmy pomoc na prace interwencyjne
— 1 stanowisko.

Na przestrzeni 2019 r. pracownikom i zleceniobiorcom zostaty wyptacone wynagrodzenia
w wysokosci 9 562 tys. zt, w tym z osobowego funduszu ptac 9 246 tys. zt. Srednia ptaca brutto
wyniosta 4 579 zi.

W okresie sprawozdawczym Zarzad, jako organ Samorzgdu Spotdzielni pracowat w sktadzie:
Prezes Zarzadu = mgr Artur Pychowski
Zastepca Prezesa Zarzadu s mgr inz. Bogdan Wojtala.

W tym czasie odbylo sie 40 protokotowanych posiedzen Zarzadu w sprawach gtdwnie
cztonkowsko — mieszkaniowych, windykacji naleznosci, remontéw i konserwacji zasobéw
mieszkaniowych, najmu lokali uzytkowych, pracowniczych i socjalnych, informatyki, gospodarki
energig cieplng czy dziatalnosci Administracji Osiedli. Ponadto Prezes Zarzadu przyjat 136
interesantow w sprawach:

= zadtuzenia w optatach za mieszkanie lub lokal uzytkowy i okreslenia sposobu jego sptaty,
* mieszkaniowych,

* interwencyjnych — przyspieszenia zwrotu $rodkow za montaz okien, skarg na sgsiadéw
naruszajgcych regulamin porzadku domowego.

2. Inwestycje

W ramach prowadzonej przez Spotdzielnie dziatalnosci inwestycyjnej w 2019 r. zrealizowano
prace zwigzane z budowg Otwartej Strefy Aktywnosci (OSA) dofinansowanej przez Ministra Sportu
I Turystyki ze Srodkéw Funduszu Rozwoju Kultury Fizycznej w ramach programu rozwoju matej
infrastruktury sportowo-rekreacyjnej o charakterze wielopokoleniowym OSA edycja 2019. W ramach
ww. inwestycji w rejonie budynkow Wojska Polskiego 15 i 11-go Listopada 1 wykonana zostata
wygrodzona strefa aktywnosci, na ktérej zamontowano: 3 urzadzenia zabawowe, 8 urzadzeh do
fitnessu, stot do gry w szachy i chifczyka, 4 fawki, kosz na $miecie i stojak na rowery. Catkowity koszt
zadania wyniost 100 tys. zt, z czego dofinansowanie wyniosto 47,8 tys. zi.

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu wymiernych korzysci cztonkom Spétdzielni.
Wypracowany zysk za rok 2019 pomniejszony o zaptacony podatek dochodowy od osob prawnych
wynosi 972 tys. zt i pozostaje do dyspozycji Walnege Zgromadzenia Spéidzielni. Zarzad Spétdzielni
przedstawi propozycje podziatu zysku netto.
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4. Utrzymanie stanu technicznego zasoboéw

Plan finansowy remontéw i konserwacji budynkdw mieszkalnych, uzytkowych i utrzymania mienia
w osiedlach na 2019 r. wynosit 19 380 430 zt

Na wykonanie planowanych robét remontowych i konserwacyjnych zasobow w 2019 r. Spotdzielnia
wydatkowata kwote 17 852 020 zt, co stanowi 92,1 % planu.

Poniesione naktady przeznaczono na:
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Roboty remontowe budynkow 4615130 z#
. Roboty termomodernizacyjne budynkdéw 9 516 230 zt
Roboty konserwacyjne budynkow 3 308 670 zt
. Legalizacje wodomierzy 411 990 z

Razem 17 852 020 z
Podatek VAT 147 720 zt
Sptate kredytu termomodernizacyjnego 4 350 190 z

Ogotem poniesione nakfady 22 349 930 zt

Roboty remontowe i konserwacyjne byly realizowane na podstawie zatwierdzonego planu remontow
i konserwacji Spétdzielni na 2019 . w podziale na poszczegoine Administracje Osiedli oraz Zakfad
Instalacyjno-Dzwigowy. Zakresy rzeczowe remontow i konserwacji zasobow mieszkaniowych i lokali
uzytkowych sg ustalane przez Administracje Osiedli i Zakfad Instalacyjno-Dzwigowy, opiniowane przez
Rady Osiedli w granicach do planowanych przychodéw z odpisow i optat od lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz zaciagnietych przez Spotdzielnie kredytéw na termomodernizacje budynkow
mieszkalnych.

Zestawienie poniesionych w 2019 r. naktadéw na remonty i konserwacje w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej przedstawiono w ponizszej tabeli:

Naktady ogotem
Administracja poniesione w Roboty Roboty Legalizacja | Utrzymanie | Razem naktfady
Osiedla 2019 . remontowe konserwacyjne | wodomierzy | dzwigow (2+6)
(3+4+5)
1 2 3 4 5 6 7
AM-1 6 418 240 5 331 890 934 170 152180 235 380 6 653 620
AM-2 4 135 650 3010910 1020 240 104 500 168 430 4 304 080
AM-3 6 784 850 5 647 060 982 490 155 300 70 310 6 855 160
AM-5 39 160 31 340 7 820 0 0 39 160
RAZEM 17377900 14021190 | 2944720 | 411980 | 474120 | 17 852020
VAT 147 720
Splata 4 350 190
kredytu
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Wykonanie rzeczowo- finansowe remontow i konserwacji w 2019 r przedstawia sig nastepujgco:

I. Remonty i konserwacje instalacji wodno-kanalizacyjnych, instalacji centralnego
ogrzewania, centralnej cieptej wody i instalacji gazowych
wartosc ogotem 2 012 599 zt

1. Wymiana pozioméw wody zimnej z rur stalowych na rury z tworzyw sztucznych
w budynkach mieszkalnych:

e Poniatowskiego 5 - 4 klatki,
e Czarnieckiego 11 - 5 klatek wartos¢ 24 157 zt
2. Wymiana poziomdéw wody cieptej:
° Poniatowskiego 18 -14 klatek wartos¢ 33 801 zt

3. Kompleksowa wymiana instalacji gazowej wraz z likwidacja
gazomierzy zbiorczych i wyniesieniem ich na klatke schodowa:

e Al. Jana Pawtla II 60 - 1 klatka,
o Okulickiego 40 - 1 klatka,
| Okulickiego 44 - 1 klatka,
o Okulickiego 26 - 10 klatek wartos¢ 248 998 zt

4. Wymiana wewnetrznych instalacji wody zimnej

i cieptej z rur stalowych na rury z tworzyw sztucznych

w tazienkach i kuchniach w 147 mieszkaniach wartosc 108 184 zi
5. Wymiana 301 pojedynczych piondéw kanalizacyjnych

w mieszkaniach oraz odcinkow pozioméw wodnych

kanalizacyjnych, c.o. i c.c.w. wartosc 272 904 zt
6. Modernizagja instalacji c.o. w tazienkach:
e Poniatowskiego 3 - 5 klatek,
+ Poniatowskiego 6 - 8 klatek wartosc 109 554 zt
7. Wymiana 5 016 szt. wodomierzy
w 39 budynkach mieszkalnych wartos¢ 411 990 zt
8. Biezace naprawy i konserwacje instalacji
w budynkach mieszkalnych wartos¢ 803 011 zt

I1. Remonty i konserwacje instalacji elektrycznych
w budynkach mieszkalnych wartosc¢ ogotem 792 805 zt
1. Wymiana wewnetrznych linii zasilajgcych (WLZ)
w budynkach:
e Al Jana Pawta II 78 - 5 klatek
e Okulickiego 8 - 3 klatki wartos¢ 122 511 zt
2. Wymiana tablic gtdwnych, zabezpieczen, modernizacja
oswietlenia klatek i piwnic, montaz lamp z czujnikiem

ruchu wartos¢ 15 846 zt
3. Wymiana w 129 mieszkaniach wewnetrznych instalacji
elektrycznych oraz zasilania w 22 mieszkaniach wartos¢ 166 915 zt
il
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4. Remont i wymiana instalacji odgromowej w budynkach:

e Al Jana Pawia II 58 - 3 klatki,
e Al Jana Pawta II 78 - 5 klatek,
e Al. Jana Pawta II 82 - 3 klatki,
o Al Jana Pawita II 84 - 5 kiatek,
e Zeromskiego 3 - 3 klatki,
e Al Jana Pawta II 8 - 3 klatki,
o Al Jana Pawia II 44 - 3 klatki wartos¢ 54 386 z
5. Biezace naprawy instalacji, usuwanie awarii oraz
roboty konserwacyjne warto$¢ 433 147 z

III. Roboty remontowe i konserwacyjne Slusarskie

w budynkach i na terenach wartos¢ ogotem 906 705 =zt
1. Montaz urzadzen zabawowych, montaz
sztucznych nawierzchni pod urzadzeniami wartos¢ 151 353 zt

2. Wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw
mieszkalnych:

e Zeromskiego 3 - 4 Klatki,
e Zeromskiego 5 - 4 klatki,
e Zeromskiego 6 - 4 Klatki,
e Poniatowskiego 44 - 1 klatka wartos¢ 44 509 zi

3. Wykonanie i montaz skrzynek gazowych, koszy
na $mieci, stojakéw na rowery, tawek, poreczy,
podniesienie balustrad na balkonach wartos¢ 151 536 zt
4. Montaz 78 szt. daszkéw nad balkonami oraz 17 szt.
daszkow nad wejsciami do budynku w budynkach
mieszkalnych:
o KEN 10
e QOkulickiego 50,54
< Poniatowskiego 43, 45, 47, 51
e Wojska Polskiego 3, 4
e Obroncow Pokoju 2
» Siedlanowskiego 1, 1A
e Zeromskiego 3, 5, 6 warto$¢ 257 344 zt
5. Biezgce roboty slusarskie i konserwacyjne: wymiana
zamkdw, samozamykaczy , naprawa drzwi, wygrodzen
i inne wg potrzeb wartos$¢ 301 963 zk

IV. Roboty remontowe i konserwacyjne malarskie = wartos¢ ogétem 557 105 zi
1. Malowanie klatek schodowych w budynkach:

»  Wojska Polskiego 14 - 4 klatki,

» Al Jana Pawia II 60 - 1 klatka,

«  Obrofcéw Westerplatte 7 - 4 klatki,

*  Wojska Polskiego 6 - 4 klatki,

* Poniatowskiego 44 - 1 klatka,

« Czarnieckiego 5 - 4 klatki wartosc 95 079 z
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Remont, mycie i impregnacja elewacji:

Okulickiego 48

Okulickiego 50

Okulickiego 52

Al. Jana Pawta II 36 (lewy szczyt)
Siedlanowskiego 1
Poniatowskiego 46

Malowanie wiatrotapow, pomieszczen ogdélnego

uzytku, altanek sSmietnikowych, urzadzen
zabawowych itp.

Roboty konserwacyjne malarskie w budynkach

i na terenach osiedlowych

V. Termomodernizacja budynkow

1. Docieplenie elewacji budynkéw tgcznie z robotami
towarzyszgcymi zgodnie z opracowanymi audytami
termomodernizacyjnymi w budynkach:

VL

e Al Jana Pawta II 48 - 2 klatki,
e Al Jana Pawta 80 - 2 klatki,
» Poniatowskiego 57B - 3 klatki,
e Al Jana Pawta II 17 - 8 klatek,
e Popietuszki 12 - 4 klatki,
e Popietuszki 12A - 2 klatki,
e Poniatowskiego 20 - 1 klatka,
* Poniatowskiego 22 - 1 klatka,
» Poniatowskiego 24 - 1 kiatka,
e Poniatowskiego 26 - 1 klatka

Docieplenie stropodachow:
e Poniatowskiego 44
e Poniatowskiego 46

Roboty remontowe i konserwacyjne

w zakresie robot murarskich i tynkarskich

1.

Wykonanie wylewek na balkonach

i loggiach:
e Obroncéw Pokoju 2 - 57 szt.
e Poniatowskiego 47 kl. I T
e Al Jana Pawta IT 36 kl. I - 10 szt.,
e Siedlanowskiego 1, 1A - 40 szt,,
o Al Jana Pawta IT 22 - 109 szt.,
e Poniatowskiego 46 - 20'szt.

Wykonanie i remont wylewek w
mieszkaniach.

wartosc¢ 234 989 zt

wartos¢ 28 162 zt

wartosc 198 875 zt

wartosc¢ ogotem 9 516 230 zt

wartosc 9 504 780 zt

wartosc 11 450 z

wartosc ogotem 1 041 728 zi

wartos¢ 449 595 zt

wartos¢ 69 247 zt
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3. Remont komindw i nasad kominowych wartos¢ 18 030 zt
4, Remonty odboi przy budynkach, Scianek
dziatowych, wiatrotapdw, altanek

Smietnikowych, schodéw wartos¢ 159 328 zt
5. Biezgce roboty konserwacyjne murarskie
i tynkarskie wartos¢ 167 838 zt
VII. Remonty drog, chodnikéw i parkingow wartosc ogotem 264 428 zi
1. Wymiana chodnikéw w bezposredniej bliskosci
budynkdw:

e Poniatowskiego 57
e Woijska Polskiego 3
e Okulickiego 46, 50 wartos¢ 23 041 zt
2. Modernizacja i przebudowa parkingow, miejsc
postojowych w rejonie budynkow:
e Okulickiego 46, 48, 50

e Chopina 34
¢ Poniatowskiego 69
e« KENS3 wartos¢ 207 324 zt
3. Utwardzenie terendéw przy altankach
$mietnikowych wartos¢ 14 922 zt
4. Reperacje czastkowe nawierzchni wartos¢ .19 141 z

VIII. Remonty i konserwacje stolarki okiennej,

drzwiowej w budynkach mieszkalnych wartosc¢ ogotem 619 960 zt
1. Zwroty kosztow robocizny za wymiane
stolarki okiennej w 885 mieszkaniach wartos¢ 326 067 zt
2. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
w pomieszczeniach ogolnego uzytku wartos¢ 87 681 zt

3. Naprawy i konserwacje stolarki okiennej
i drzwiowej, ptotkow wygrodzeniowych,
listew fawkowych itp. wartos¢ 206 212 zt

IX. Remonty pokry¢ dachowych i obrobek

blacharskich wartosc ogotem 135 716 zi
1. Wymiana pokrycia dachu na budynkach
mieszkalnych:

e Wojska Polskiego 20

e Poniatowskiego 44 wartos¢ 57 484 zt
2. Naprawy biezgce, konserwacje pokrycia,
usuwanie przeciekow. wartos¢ 78 232 zt
5.4 Utrzymanie osiedlowych terenéow
zielonych, przycinanie drzew, nasadzenia drzew
i krzewow, rekultywacja terenow wartos¢ ogotem 502 251 zi
7
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XI. Przeglady techniczne budynkow w zakresie
szczelnosci instalacji gazowej, stanu i droznosci
przewodéw kominowych, instalacji elektrycznych
i odgromowych wartosc ogoltem 203 996 zi

XII. Roboty remontowe i konserwacyjne w budynkach
mieszkalnych i uzytkowych, utrzymanie mienia

Spotdzielni w osiedlach wartosc ogotem 824 377 zi
e Utrzymanie pogotowia technicznego wartos¢ 130 727 zt
e Prace sprzetu budowlanego i transport wartoé¢ 117 786 zt
e Opracowanie projektéw technicznych wartos¢ 63 803 zt
e Remonty biezgce wartos¢ 298 045 zt
+ Konserwacje wartos¢ 214 016 z
XIII. Remonty i konserwacje dzwigow 7 wartosc ogotem 474 120 zi
1. Wymiana sterowania w budynku
mieszkalnym KEN 3 - 1 szt
2. Przeglady techniczne, konserwacja, pomiary
elektryczne

Razem nakiady na remonty i konserwacje w 2019r. 17852 020 zf

XIV. Koszt podatku VAT wartos¢ 147 720 zt
XV. Spilata kredytu termomodernizacyjnego wartosc 4 350 190 zi

Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych i uzytkowych

Na comiesigcznych posiedzeniach Zarzgdu sprawdzano postep poszczegolnych robot
w stosunku do uptywu czasu lub harmonogramu, zgodnoS¢ zaangazowania finansowego
z zaawansowaniem robot oraz dokonywano niezbednych korekt plandw rzeczowych i finansowych.
Roboty konserwacyjne i remontowe to tylko cze$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Eksploatacje
tych zasobéw prowadzono w oparciu o plan gospodarczo — finansowy Spoétdzielni. Od 01.03.2019 r.
wprowadzono zréznicowane stawki optat, skalkulowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci. W stawce
optaty eksploatacyjnej zostaty uwzglednione koszty sprzatania klatek oraz koszty utrzymania
dzwigbw. Zgodnie z ustawg o wiasnosci lokali z 24 czerwca 1994 r. oplata z tytutu uzytkowania
dZwigéw naliczana jest wg udziatu powierzchni uzytkowej mieszkan w nieruchomosci (facznie
z parterami) i takim samym kluczem naliczana jest optata z tytutu sprzatania klatek schodowych.

Poza kosztami eksploatacji i przychodami na ich pokrycie, na wielko$¢ wynikdw
na nieruchomosciach wptywaja réwniez koszty i przychody z tytutu legalizacji wodomierzy.

W ramach legalizacji w 2019 roku zamontowano w lokalach mieszkalnych 5 016 szt.
wodomierzy wody zimnej i ciepte;j.
Rok 2019 jest kolejnym rokiem gdzie zamontowano w zasobach Spétdzielni 648 sztuk wodomierzy
firmy APATOR POWOGAZ (gcznie w 2018 i 2019 roku zamontowano 1520 sztuk wodomierzy tej
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firmy). Dla wodomierzy firmy APATOR POWOGAZ zostata zakupiona przez Spétdzielnig licencja
do programu umozliwiajgcego dokonywanie odczytéw drogg radiowg przez pracownikéw dziatu
eksploatacii.

Wymiana wodomierzy, a w szczegdlnosci montaz 10 613 wodomierzy do odczytu drogg radiowg ma
na celu spetnienie warunkéw legalizacji jak réwniez podniesienie efektywnosci rozliczenn kosztow
z tytutu dostarczonej wody.

Wedtug stanu na koniec 2019 roku:
— 10 613 mieszkan posiada zamontowane liczniki wody przystosowane do odczytu radiowego,
— 391 mieszkan posiada zamontowane zwykte liczniki wody.

Sukcesywnie w kolejnych latach w trakcie prowadzonej legalizacji licznikdw zwyktych nastapi ich
wymiana na liczniki z modutami do odczytu drogg radiows.

Znaczacy udziat w tworzeniu wynikow na niektorych nieruchomosciach majg dodatkowe
przychody uzyskiwane z czesci wspdinych, m.in. z tytulu zamieszczanych tam reklam czy za
korzystanie z dodatkowych pomieszczen. W 2019 r. ich kwota ogdtem wyniosta 424,6 tys. zt.

Na wyniki na nieruchomosciach nie wptywajg koszty i przychody z tytutu wywozu nieczystosci,
poniewaz od czasu przejecia przez miasto obowigzkéw wynikajgcych z Ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, wydatki ponoszone przez Spoétdzielnie z tytulu gospodarowania odpadami sg
réwne optatom naliczonym na ich pokrycie.

Realizujgc Ustawe o gospodarce odpadami komunalnymi, Spotdzielnia Mieszkaniowa sktada do

Gminy Stalowa Wola oraz Gminy Rudnik nad Sanem zaréwno deklaracje z iloscig osob zamieszkatych
w zasobach jak rowniez deklaracje dotyczace wysokosci opfat za odpady wytwarzane w lokalach
uzytkowych. W $Slad za deklaracjami na konto Gminy wnoszone sg optaty z tytutu wytwarzania
odpaddéw komunalnych. ‘
Z roku na rok daje sie zauwazyC spadek ilosci osob zamieszkatych (zgodnie z oswiadczeniami),
od ktérych wnoszone sg optaty z tytutu wytwarzania odpadéw komunalnych. W 2019 r. w odniesieniu
do 2018 r. nastgpit spadek ilosci 0séb o 333, tj. 1,58 %. Natomiast w zasobach Spétdzielni w Gminie
Rudnik nad Sanem w 2019 . w odniesieniu do 2018 r. nastapit spadek ilosci oséb o 21, {j. 7,07 %.

Na powstanie nadwyzek badz niedoboréw na nieruchomosciach nie wptywajg rowniez roznice
pomiedzy kosztami dostawy wody i odprowadzania Sciekéw oraz energii cieplnej a przychodami na ich
pokrycie, gdyz po uptywie okresu rozliczeniowego nastepuje ich rozliczenie z uzytkownikami.

W wyniku rozliczenia kosztéw dostarczonej wody zimnej do lokali mieszkalnych potozonych
na terenie Stalowej Woli w 2019 roku Srednia stawka wynikowa wynosi 8,58 zt za 1m3,
gdzie mieszkaniec wnosit zaliczke na wode zimng w wysokosci 9,22 zt za 1m3. Najnizsza stawka
to 7,38 z za 1m3, a najwyisza to 9,18 zt za 1m3. Réznica zuzycia wody miedzy suma wody
dostarczong do budynkow, a sumg zuzy¢ na wodomierzach mieszkaniowych wynosi 1,8 %. Zuzycie
wody w zasobach Spoétdzielni na terenie Stalowej Woli w 2019 roku w poréwnaniu z rokiem 2018
zmniejszyto sie o okoto .1,3% i wynosi 870 351,6 m®> w tym zuzycie cieptej wody zmniejszyto sie
0 2,3%. Natomiast w budynkach przy ul. Chopina 32 i 34 w Rudniku nad Sanem koszt dostarczonej
w 2019 roku wody wynosit 7,16 zt za 1 m3 przy cenie wnoszonej przez mieszkanca 7,20 zt za 1m?,
natomiast roznica zuzycia wody miedzy sumg wody dostarczong do obu budynkéw, a sumg zuzyc
na wodomierzach mieszkaniowych wynosi 6,6 %. Zuzycie wody w zasobach Spotdzielni na terenie
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Rudnika nad Sanem w 2019 roku w poréwnaniu z rokiem 2018 zmniejszyto sie¢ o okoto 3,3 %
i wynosi 11 250,00 m®.

Koszt zakupu ciepta dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w 2019 r byt nizszy
od analogicznego okresu 2018 r o 926 tys. zt (-4,17%) przy zuzyciu nizszym
0 17,56 tys. GJ (-5,76%). Srednia nadptata na c.o. w lokalach mieszkalnych wyniosta 0,51 zi/m2/m-c.
W 102 budynkach stawki zaliczek na c.o. pozostaly bez zmian, w 36 ulegty podwyzszeniu Srednio
0 3,44 %, a w 31 ulegly obnizeniu srednio o 5,21 % (bez budynku z podzielnikami kosztow).

Obecnie srednia stawka zaliczki na c.o0. wynosi 3,04 zt/m?2/m-c.

Srednia stawka nadptaty na optate stata c.c.w. wyniosta 1,27 zt/lokal/m-c, stawki zaliczek nie ulegly
zmianie poza jednym budynkiem Poniatowskiego 18, w ktdrym przeprowadzono modernizacje
instalacji c.c.w. wraz ze zmiang mocy zamdwionej MW. Dla tego budynku obnizona zostata zaliczka
0 2,09 zt/lokal/m-c (8,01%).

W 102 budynkach stawki zaliczek na optate zmienng c.c.w. pozostaly bez zmian, w 5 ulegty
zwiekszeniu srednio 0 4,9 %, a w 2 ulegly obnizeniu $rednio o 19,35 %. Obecnie Srednia stawka
zaliczki na opfate zmienng c.c.w. wynosi 16,88 zi/m’/m-c. Zuzycie cieptej wody w 2019 roku
w porownaniu do 2018 roku byto nizsze o 4 647 m?, co daje 2,3 % spadku zuzycia cieptej wody.

Na wniosek Spéidzielni PEC Sp. z o0.0. Stalowa Wola od 1.01.2020 r. dokonato obnizenia mocy
zamowionej do c.0. o 0,79033 MW co stanowi 1,82 %. Obnizenia mocy dokonano dia budynkdw,
w ktorych w 2019 roku przeprowadzono termomodernizacje.

Zalegtosci w optatach eksploatacyjnych i czynszowych

Zaleglosci ogdtem z tytulu nieterminowego wnoszenia optat wyniosty na koniec 2019 r. —
4 968 tys. zt, co stanowi 8 % naleznych optat. W poréwnaniu z analogicznym okresem roku 2018,
kwota zalegtosci ogdtem zmniejszyta sie o 365 tys. zt.

Zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutem Spdidzielni Mieszkaniowej
obowigzkiem uzytkownikow lokali jest terminowe wnoszenie opfat eksploatacyjnych i opfat
czynszowych. W odniesieniu do uzytkownikow lokali mieszkalnych uchylajgcych sie od obowiazku
wnoszenia optat badZz wnoszacych optaty z duzym opdznieniem, Spétdzielnia Mieszkaniowa podijeta
nastepujgce dziatania:

1) wystano 724 wezwan do zaptaty diugu

2) do sgdu skierowano 38 pozwoéw na kwote zadtuzenia 234 tys. zt

3) Zarzadowi przedstawiono 70 podan o roztozenie dtugu na raty i 17 wnioskdw o odstapienie
od egzekwowania odsetek z ktérych Zarzad rozpatrzyt pozytywnie 6 wnioskdw
na kwote 1,07 tys. zi.

4) Radzie Nadzorczej przedstawiono 8 wnioskéw o umorzenie odsetek na tgczng kwote
81 tys. zt, z czego Rada uwzglednita 4 wnioski na kwote 9,86 tys. z

5) 5 osob skorzystato z mozliwosci odpracowania zadtuzenia poprzez sprzatanie klatek
schodowych, z tego tytutu na dtug wplyneta kwota 8,36 tys. zt

6) wobec 14 uzytkownikéw lokali mieszkalnych prowadzona jest egzekucja komornicza z prawa
do mieszkania

7) z tytutu odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych i tymczasowych Gmina Stalowa Wola
przekazata kwote 79,01 tys. zt na pokrycie optat biezacych, a Gmina Rudnik nad Sanem

4,53 tys. 7
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8) z tytutu dodatkéw mieszkaniowych wptyneta kwota 193,26 tys. zt

9) na tablicach ogtoszeri w budynkach mieszkalnych wywieszane byty informacje o wysokosci
zadtuzenia w danej klatce budynku

10) wedtug stanu na 31.12.2019 r. Spotdzielnia posiadata do zrealizowania 26 wyrokow
eksmisyjnych przez Gmine Stalowa Wola (w tym 6 bez prawa do lokalu socjalnego) oraz
1 wyrok eksmisyjny przez Gmine Rudnik nad Sanem, tj. ogétem o 2 wyroki eksmisyjne
mniej w poréwnaniu z rokiem ubiegtym, zmniejszenie wynika z tego, ze:
- w wyniku sptaty zadtuzenia 1 osoba odzyskata tytut prawny do mieszkania spdtdzielczego

na prawie lokatorskim,

- 1 mieszkanie zostato przekazane do SM w wyniku zgonu gtdéwnego lokatora.

Nieterminowe wnoszenie opfat eksploatacyjnych i optat czynszowych jest problemem nie tylko
wsrod uzytkownikéw mieszkan, ale réwniez wsrdd oséb prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza
w lokalach znajdujacych sie w zasobach zarzadzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowa. Wedtug
stanu na 31.12.2019 r. sposrod 411 uzytkownikdw, najemcow lokali i dzierzawcow, 296 (4. 72 %)
posiadato zalegtosci. Najliczniejsza grupe stanowili dtuznicy posiadajacy zalegtosci jednomiesieczne
i mniejsze — 168, zadtuzenia dwumiesieczne odnotowano w przypadku 59 uzytkownikow,
a trzymiesieczne i wieksze u 69.

Spoétdzielnia nadal dysponuje wolnymi lokalami stuzacymi do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Ich powierzchnia na koniec 2019 r. wynosita 2 273,40 m? i ulegta zwiekszeniu
w stosunku do roku 2018, w ktérym powierzchnia wolnych lokali wyniosta 2 044,60 m?.

Dzialalnosc¢ spoteczno — kulturaina

Spotdzielczy Dom Kultury tak jak w poprzednich latach wychodzit naprzeciw potrzebom
mieszkancow i instytucji w prowadzonej dziatalnosci spoteczno — kulturalnej w zakresie statych zajec
artystycznych, spektakli koncertow, recitali, wydarzen okolicznosciowych, widowisk, spektakli
teatralnych, spotkan, wystaw i wernisazy, przegladéw, konkursdéw, imprez plenerowych
i interdyscyplinarnych, czy akcji jak chociazby coroczna Zimowa Laba podczas ferii zimowych
i Finat WOSP. W statych grupach artystycznych, grupach zainteresowan, na kursach,
w stowarzyszeniach, itp. — co tydzien spotyka sie ponad 1000 os6b w wieku od 6 do 90 lat.

W 2019 r. w Spotdzielczym Domu Kultury odbyty sie rowniez imprezy , ktdre na state wpisaty
sig w jego dziatalnoé¢ jak Final WOSP, Zimowa Laba, Zdarzenia Teatralne, Przeglad Twérczosc Oséb
Niepetnosprawnych potaczony z ekspozycja prac z Warsztatéw Terapii Zajeciowej, Konkurs
recytatorski Literatura i dzieci, Ogolnopolski Konkurs Recytatorski, XX Powiatowy i XV Wojewddzki
Przeglad Zespotéw Szkolnych ,O Gesie Pioro”, pigta ,Fiesta Harmonica Festival”. Po raz 34
w SDK odbyty sie przestuchania uczestnikdw konkursu i koncerty Ogodlnopolskiego Festiwalu
Piosenki Zeglarskiej ,MINI SHANTIES 2019”, w ktdrych oprécz laureatéw wystapity znane
w Polsce zespoly szantowe - ,Ryczgce dwudziestki”, ,Dreak Sea Falk”, Andrzej Korycki
i Dominika Zukowska. '

Duzym wydarzeniem artystycznym byt Koncert z okazji Jubileuszu
20-lecia dziatalnosci Mfodziezowego Zespotu Tanica Wspdtczesnego ,PASIA” dla zaproszonych gosci
a takze koncerty dla rodzicow, dzieci i mtodziezy szkolnej. Mitym zaskoczeniem byto przyznanie
zespotowi Nagrody Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego w dziedzinie kultury.
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Pierwszy koncert w amfiteatrze na Centralnym Placu Zabaw odbyt sie w maju i prezentowat
zespoly artystyczne Spéidzielczego Domu Kultury, ktére wystepowaty réwniez w miescie z okazji Dni
Stalowej Woli, czy podczas Dni Otwartych Funduszy Europejskich na Bloniach Nadsanskich. Na
poczatku czerwca na Centralnym Placu Zabaw miat miejsce piknik z okazji Dnia Dziecka i finat
Podkarpackiego Rajdu Rowerowego ,Green Velo”. W plenerze odbyt sie réwniez III Stalowowolski
Dzien Kresowian. Jak co roku w okresie wakacyjnym przeprowadzono 27 edycje konkursu
,Pamietajcie o ogrodach i balkonach..”., ktérego podsumowanie odbyto sie koncem wrzesnia, na
ktérym z programem muzyki powaznej wystapili znani stalowowolscy muzycy: Monika Kuca, Janusz
Turek i wokalistka Joanna.

W 2019 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa w Stalowej Woli obchodzita jubileusz 60 lecia
istnienia, w ktérym SDK brat czynny udziat prezentujgc kilkakrotnie swoje programy artystyczne
migdzy innymi na imprezie oficjalnej czy imprezie dla senioréw - kiedy$ pracujacych
w Spétdzielni. Z okazji jubileuszu Spétdzielni w dniach 7-8 wrzesnia odbyty sie plenerowe imprezy pod
wspdlnym tytutem ,To samo chol inaczej” na Centralnym Placu Zabaw, z bogatym programem
estradowym i gwiazdami wieczoru - zespotem ,Tacy Sami” i ,Wes Gatczynski & Power Train” oraz
wieloma atrakcjami dla dzieci i dorostych.

Jesienig wernisaz wystawy malarstwa Jacka Kosminfskiego z Kazimierza Dolnego potgczony
zostat z wreczeniem zaszczytnych odznaczen naszym pracownikom. W imieniu Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego, Wicemarszatek Wojewodztwa Podkarpackiego — Pani Ewa Draus wreczyla
Brazowy Medal ,Zastuzony Kulturze Gloria Artis” dyrektorowi SDK Panu Jozefowi Sroce oraz dwie
odznaki honorowe - ,Zastuzony dla Kultury Polskiej” Pani Annie Wtodek i Mirostawowi Dyjakowi.

Zespoty, aktorzy i wokalisSci SDK wystepowali rowniez w wielu konkursach
i przegladach. Do sukcesow nalezy zaliczy¢ udziat Oliwii Hausner ze Studia Wokalnego ,Vivo”
w Konkursie ,Wygraj Sukces”, ktéra jako jedyna z naszego regionu zakwalifikowata sie
do Ogéinopolskiego Konkursu Piosenki. W Ogdlnopolskim Konkursie Recytatorskim wychowanek SDK
Barttomiej Kotwica na eliminacjach wojewddzkich otrzymat pierwsza nagrode w kategorii — recytacja
I nominacje na eliminacje ogdinopolskie. Solistki ze Studia wokalnego Vivo braty udziat
w XXI Rejonowym Konkursie Piosenki Zotnierskiej i Partyzanckiej ~Partyzancka dola” w Gminnym
Centrum Kultury w Ulanowie. Aleksandra Walczyk zdobyta 2 nagrode, a Natalia Siek pierwsza.
Rowniez Chor ,Gaude Vitae” na XIV Warszawskim Migdzynarodowym Festiwalu Chéralnym VARSOVIA
CANTAT zdobyt Druga Nagrode w kategorii ,,S".

Przedsigwzigcia kulturalne SDK w duzej mierze opiera na wiasnych mozliwosciach kadrowych,
sprzgtowych i pomystach, w ktérych wykorzystuje sie ogromny potencjat dzieci, mitodziezy
i dorostych skupionych w naszych grupach artystycznych.

5. Plan remontow i konserwacji na 2020 rok

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Stalowej Woli w uzgodnieniu z Administracjami Osiedli
i uzyskaniu pozytywnych opinii Rad Osiedli, opracowat plan remontéw i konserwacji na 2020 r,
ktory zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.
Gtéwne kierunki i zamierzenia remontowo-konserwacyjne Spétdzieini w 2020 r. obejmuja:
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Nakiady ogétem Planowane | Planowane
- lanowane roboty L Hisnowalis
Administracja | Poniesione P 2020 AR konserwacyjne | legalizagja
Osiedla nakfady W ke [EMOMOWe 4 konserwacja | wodomierzy
2019 (4+5+6) w tym dswigow
by r termomaod.
1 2 3 4 5 6
AM-1 6 654 4 800 72 % *—i igg 1332 162
3611
.AM-2 4 304 4856 113 % 300 1204 41 |
AM-3 6 855 3381 49 % 2 007 1285 89
0
AM-5 39 136 | 349 % -12—3 10 0
RAZEM 17 852 13173 | 74 % —g 2;3 3831 292
VAT 148 169 | 114 %
Splata
kredytu 4 350 4417 | 102 %
Naldady n
| ogélem 22 350 17760 | 79 %
Planowany zakres rzeczowy remontow
1. Remonty instalacji wod.-kan., c.o., c.c.w., gaz - ogotem 2 933 tys. zt
m.in.
- wymiana instalacji gazowej w 2-ch budynkach
gen. L. Okulickiego 46,48
- wymiana poziomdw, pionow i lokalowek w mieszkaniach
- inne remonty biezgce — wg zgtoszen
- wymiana instalacji c.c.w — JP II 19,23,7,9, Okulickiego 4,6,8,10,
KEN 3,5, 11 Listopada 1,3, Obr. Westerplatte 3,5,7, WP 15
2. Remonty instaladiji elektrycznej - ogotem 945 tys. zt
- wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach
- wymiana instalacji elektrycznej w piwnicach
- wymiana wewnetrznych linii zasilajacych WLZ
- wymiana instalacji odgromowych
3. Roboty malarskie - ogofem 276 tys. zt
- malowanie klatek schodowych w 6 budynkach
- renowacja elewacji w bud. Watowa 3A
- malowanie pomieszczer ogdlnego uzytku, czyszczenie tynkow
- tynkowanie i malowanie Scian elewacji (remont czastkowy) Siedlanowskiego 1A
- malowanie elewacji JP II 13 A,B,C,D,E,F
4. Roboty termomodernizacyjne i remonty elewacji bud.mieszk. - ogofem 1110 tys. zt
- Al. Jana Pawta II 38, 40
Stropodachy: - ogofem 12 tys. zt

- Al. Jana Pawta II 56
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10.

14,

12.

15

14,

15.

6.

Projekty techniczne robdt instalacyjnych : - ogotem
- Al. Jana Pawta II 38, 40
. Roboty $lusarskie - ogotem
. Roboty murarsko-tynkarskie w budynkach - ogotem
. Roboty brukarskie - ogotem
- wymiana nawierzchni chodnikow
- przebudowa parkingu i miejsc postojowych
. Zagospodarowanie terendw, utrzymanie stanu
technicznego zieleni osiediowych - ogofem
. Roboty stolarskie - ogotem
- wymiana stolarki okiennej w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,
- zwroty za wymiane stolarki okiennej we wtasnym zakresie,
Roboty dekarsko-blacharskie (wymiana
pokrycia dachowego i obrébek blacharskich) - ogotem
Roboty zwigzane z utrzymaniem stanu technicznego
budynkéw handlowo-ustugowych, terendw przekazanych
w dzierzawe oraz budynkow stanowigcych mienie Spotdzielni - ogdfem
Roboty remontowe i konserwacyjne zwiazane
Z utrzymaniem stanu technicznego garazy - ogofem
Najem sprzetu, wykonanie dokumentacji technicznych,
projektow, ekspertyz i inne roboty nieprzewidziane - ogdfem
Legalizacja wodomierzy - wymiana - ogofem
Roboty konserwacyjne zasobow mieszkaniowych - ogofem

8 tys. zt

317 tys. zt
1 303 tys. zt

333 tys. zt

186 tys. zt

449 tys. zt

276 tys. zt

927 tys. zt

101 tys. zt

128 tys. zi

292 tys. zt

3 062 tys. zt

Potrzeby finansowe na remonty zasobdw zarzadzanych przez Spétdzielnie sg znacznie wyzsze,
anizeli przychody uzyskiwane z opfat wnoszonych przez uzytkownikéw.
Gtownym zadaniem remontowym w 2020 r. bedzie realizacja programu EKO MIASTO, do ktérego
przystgpita Spotdzielnia Mieszkaniowa, w ramach ktérego przewidziano wykonanie centralnej cieptej
wody w 20 budynkach mieszkalnych z réwnoczesng likwidacjg term gazowych. Wg zatozen,
zadania przewidziane w programie bedg realizowane w latach 2020+2021. Zakres robdt
termomodernizacyjnych obejmuje jedynie 2 budynki, na realizacje ktorych Spétdzielnia stara sie
pozyskac kredyty z premig termomodernizacyjna.

Czynniki ryzyka i opis zagrozen

Gtowne rodzaje ryzyka wynikajacego z prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnoéci obejmuja:

- ryzyko rynkowe, tj. ryzyko stopy procentowej, ryzyko cenowe,
- ryzyko ptynnosci,
- ryzyko kredytowe.
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Spotdzielnia monitoruje i zarzadza kazdym z tych rodzajow ryzyka.

Ryzyko stopy procentowej .
Spotdzielnia nie posiada istotnych ekspozycji na ryzyko zmiennosci przeptywdw pienieznych
z tytutu zmian stop procentowych wynikajgcej z otrzymanych kredytow, dla ktorych odsetki liczone
sg na bazie zmiennej stopy procentowej. Lokowanie wolnych srodkéw pienieznych odbywa sie
w oparciu o state w okresie trwania lokaty stopy procentowe. Spdtdzielnia nie stosowata
zabezpieczen stop procentowych, uznajac, ze ryzyko stopy procentowej nie jest znaczace.

Ryzyko cenowe
Spdtdzielnia nie jest narazona na istotne inne ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami
finansowymi, natomiast wystepuje ryzyko cenowe kupowanych ustug i energii.
W Spdtdzielni nie wystepowaty instrumenty zabezpieczajgce ryzyko zmian cen. Dla oceny ryzyka
cen prowadzony jest biezgcy monitoring zmiennosci cen, analizowane sg prognozowane
tendencje.

Ryzyko plynnosci
Spotdzielnia jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do
regulowania zobowigzan w okreslonych terminach. Spétdzielnia zarzadza ptynnoscig poprzez
utrzymanie odpowiedniego do skali prowadzonej dziatalnosci stanu gotéwki, ktéry stanowi rezerwe
plynnosci, nie utrzymuje otwartych linii kredytowych. Funkcjonowanie i rozw6j Spétdzielni jest
przede wszystkim finansowane ze Srodkéw wiasnych jej cztonkow.
Lokowanie wolnych Srodkdéw pienieznych dostosowywane jest do cyklu ptatnosci zobowigzan.
W ocenie Zarzgdu Spotdzielni, znaczna wartos¢ srodkéw pienieznych na dzien bilansowy oraz
dobra kondycja finansowa Spotdzielni powoduja, ze ryzyko utraty ptynnosci nalezy ocenic jako
nieznaczne.

Ryzyko kredytowe

Spdtdzielnia jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko zwiazane z niewywiazaniem
sig wierzycieli ze swoich zobowigzan wobec Spétdzielni i tym samym na poniesienie strat.
Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe zostato oszacowane jako wartosc bilansowa naleznosci.
Spétdzielnia dokonuje okresowej weryfikacji rozrachunkéw, ktérej efektem jest okreélenie
warunkéw  dalszej wspétpracy z kontrahentami, w szczegdinosci warunkéw ptatnosci. Spétdzielnia
prowadzi monitoring sptywu naleznosci. W ocenie Zarzagdu Spétdzielni, ryzyko kredytowe zostato
ujete w sprawozdaniu finansowym poprzez utworzenie odpiséw aktualizujgcych.

Stalowa Wola, 20 marca 2020 .
IASTEPCA PREZESA jARZADY  PREZES ZARZADU
;:]1;_ (—r""f
mgr Inz. Bogdah Wojtala ™" Artur Pychowski

Druk K.1.
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